Gemeinde Rennau - Verwaltungsvorlage Nr. 68

zur Sitzung am: 16.05.2011
(x) Verwaltungsausschuss

Beschlussorgan:
() Gemeindedirektor () Verwaltungsausschuss (x) Gemeinderat

Tagesordnungspunkt:
Bezeichnung: Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen fiir die AnbaustraRe

wSandblessen” in Rennau
hier: Beschluss iiber die Abschnittsbildung

() |Einmalige Kosten:
() | Keine Kosten

() | Ergebnishaushalt
() Finanzhaushalt (Investition)

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verfigbar:

noch benétigt:

es fehlen:

Sollten die Mittel im Budget ausgeschdpft sein, muss der oben genannte Betrag aufler-
bzw. UberplanméaBig zur Verfiigung gestellt werden!

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rennau empfiehlt,

die Abschnittsbildung gemaR § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB firr die in der Anlage zur Vorlage
dargestellte Teilflache des Plangebietes des Bebauungsplanes ,Am Sandblessen II* von ca.
15.200 m? der vorgesehenen ErschlieRungsanlage ,Sandblessen®.

Der Rat beschlief3t entsprechend.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Rennau hat westlich des Baugebietes ,Sandblessen I* die Bebauungspldne
»~Sandblessen II" und ,Sandblessen III* ausgewiesen. Da die ErschlieBungsanlage
Sandblessen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sandblessen II*
bereits endgiltig hergestellt ist bzw. in diesem Jahr endgiltig hergestellt sein wird, kénnten
fur dieses Teilstiick dann bereits ErschlieBungsbeitrage endgiiltig erhoben werden.




Far eine vorgezogene Entstehung der sachlichen Beitragspflicht fur den bereits
ausgebauten Abschnitt bedarf es einer Abschnittsbildung, da ansonsten erst nach
endgultiger Herstellung der gesamten ErschlieBungsanlage die Beitragspflicht entstiinde.
Bei einer Abschnittsbildung werden nur die Grundstiicke abgerechnet, die durch die
ErschlieBungsanlage im Bereich des besagten Abschnitts erschlossen werden. Folglich
warden die Grundstiicke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sandblessen I11“
nicht fir den gebildeten Abschnitt mit einem ErschlieBungsbeitrag belastet werden kénnen.
Diese Grundstiicke kénnten demnach erst nach endglltiger Herstellung der
ErschlieBungsanlage Sandblessen Il abgerechnet werden. Da jedoch zurzeit nicht
beabsichtigt ist, den Sandblessen im Planbereich des Bebauungsplanes ,Am Sandblessen
I1I* weiter auszubauen, kénnten zum jetzigen Zeitpunkt lediglich Vorausleistungen erhoben
werden.

Zwei Vorausleistungen fur den zukinftigen Abschnitt ,Sandblessen* wurden bereits erhoben.
Da der Ausbau der Anbaustrae im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sandblessen
l1I* absehbar nicht geplant ist, wird die Bildung eines Abschnitts notwendig, um diesen
Abschnitt endgtiltig abrechnen zu kénnen.

An die Bildung eines Abschnitts sind jedoch folgende Anforderungen gekniipft. Zunachst
muss die abschnittsweise Abrechnung durch den Rat angeordnet werden. Zuvor ist die
Abschnittsbildung auf thre Zulassigkeit zu priifen.

Eine Abschnittsbildung gem. § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist, bei in der Ortlichkeit
erkennbaren Abgrenzungen oder aus Rechtsgriinden zulassig (z. B. Grenze von
Bebauungsplangebieten). Hier bietet sich die Abschnittsbildung nach der Grenze der
Bebauungsplangebiete ,Sandblessen I1“ und ,Sandblessen I1I“ an.

Eine Abschnittsbildung darf sich jedoch nicht als willkiirlich erweisen. Die Frage der ,Willkur*
wird daran gemessen, ob es bei den Ausbaukosten gewichtige Unterschiede in den
verschiedenen Abschnitten gibt. Die herrschende Rechtsprechung unterstellt dann stets
~Willkir*, wenn die beriicksichtigungsféhigen Kosten fur die erstmalige Herstellung eines
Abschnitts je Quadratmeter Strafenflache um mehr als '/; héher liegen werden, als die des
anderen Abschnitts.

Zur Differenz der Kosten mit und ohne die Grundstiicke ,Sandblessen 111 ist vorweg zu
sagen, dass sich als erstes der Aufwand fir die ErschlieBung erhoht, sollte die StraRe bis an
das Plangebiet ausgebaut werden. Der Beitragssatz ohne die Grundstiicke betragt ca.

11,70 € mit dem Ausbau des weiteren Abschnitts ,Sandblessen IlI* ca. 13,70 € je
Quadratmeter.

Die MaRstabsflache wiirde sich von bisher 15.200 m? um ca. 8.700 m? auf 23.900m?
erhdhen, was bedeuten wirde, dass sie sich um die Halfte vergroRert.

Eine Abschnittsbildung wére demnach hier bis zu einem héheren Beitragssatz von

3,90 € /m? zulassig, tats&chlich wird von einem héheren Beitragssatz fur die ErschlieBung
der im Bebauungsplan ,Sandblessen III* befindlichen Grundstiicke von einem erhéhten
Beitragssatz von 2,00 € /m? ausgegangen. Danach ist die Abschnittsbildung méglich.

Die Abschnittsbildung ist zwingend vom Rat zu beschlieRen. Nur so kann die sachliche
Beitragspflicht vorzeitig entstehen. Die endgiiltige Herstellung allein reicht nicht aus. Der
Abschnitt umfasst:

Von der bereits endgtiltig hergesteliten und abgerechneten Strafle ,Am Sandblessen®
(Bebauungsplan Sandblessen |) die AnbaustraRe Richtung Westen und die zwei
abzweigenden unselbsténdigen StichstraRen bis zur westlichen Grenze des
Bebauungsplanes ,Sandblessen II“. Begrenzung ist die Bebauungsplangrenze.

Die Verwaltung empfiehit, einen Abschnittsbeschluss herbeizufiihren.

Gra}sleben, 28.04.2011
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Vergleich Kostenabrechnung Sandblessen Il und Ill oder Abschnitt Sandblessen II

Sandblessen Il und 1l

bisherige Kosten Sandblessen Il 372.18555 DM

endgilltiger Ausbau 2011
geschatzte Gesamtkosten Sandblessen Il im Jahr 2011

geschatzte Gesamtkosten Sandblessen Ill aus 2000 244.116,62 DM

zuzgl. 3 % Kostensteigerung pro Jahr
geschatzte Gesamtkosten Sandblessen HI im Jahr 2011

Gesamtaufwand Sandblessen Il und Il

abzgl. Gemeindeanteil 10%
umlageféhiger Aufwand

MaRstabsfliche Sandblessen Il und IlI

Beitragssatz

Sandblessen Il

bisherige Kosten Sandblessen I

endgiltiger Ausbau 2011

geschatze Gesamtkosten Sandblessen Il im Jahr 2011
abzgl. Gemeindeanteil 10%
umlageféhiger Aufwand

MaRstabsflache Sandblessen i

Beitragssatz

Stand: 28.04.2011

190.29545 €
7.000,00 €
197.29545 €

124.814,85 €
41.188,90 €
166.003,75 €

363.299,20 €

36.329,92 €

326.969,28 €
23.900 m?

13,68 €

190.295,45 €
7.000,00 €
197.285,45 €
19.729,65 €
177.56591 €

15.200 m?

11,68 €



