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Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan ,,Parkallee” der Gemeinde Grasleben;
a) Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
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Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasleben fasst folgende Beschliisse:

a) Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange, wie in der Anlage ,Stellungnahmen
der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B), Nachbargemeinden zum
Vorentwurf (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)" dargestellt, werden vom Verwaltungsaus-
schuss zustimmend zur Kenntnis genommen.

b) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasleben beschliefit die o6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan "Parkallee”. Gleichzeitig werden
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB die berthrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Bau- und Umweltausschuss bereitet den Beschluss des Verwaltungsausschusses ent-
sprechend vor.



Sach- und Rechtslage:

Nach Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung geman §4 Abs. 1. V. m. § 4a BauGB im ver-
gangenen Jahr sind umfangreiche Stellungnahmen eingegangen. Die Stellungnahmen sind
in der beigefiigten Tabelle ~Stellungnahmen der Behdérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6B), Nachbargemeinden zum Vorentwurf (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)* darge-
stellt. Zu jeder Stellungnahme ist unter der Uberschrift »Bemerkung* ausgefihrt, wie mit den
vorgetragenen Anregungen umgegangen werden soll. Diese Ausfiihrungen sind als Be-
schlussvorschlag zu der jeweiligen Stellungnahme zu betrachten. Die Verwaltung empfiehlt,
diese Ausfiihrungen zustimmend zur Kenntnis zu nehmen und den unter a) formulierten Be-
schluss zu fassen.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen hat zu Anderungen am Planentwurf ge-
fuhrt. Folgende wesentliche Anderungen wurden in den Planentwurf eingearbeitet.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde entsprechend der gednderten Ge-
samtplanung angepasst.

2. Es wurde u.a. ein Feuchtbiotop als KompensationsmaRnahme fir die durch die Pla-
nung verursachten Eingriffe vorgesehen.

3. Zum Schutz des angestrebten allgemeinen Wohngebiets gegen Larm, der von der
vorhandenen gewerblichen Nutzung auf dem Grundstiick der ehemaligen Allerthal-
werke ausgehen kénnte, wird vom Vorhabentrager ein Erdwall errichtet. Die betref-
fende Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir Nutzungsbeschrénkungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—lmmissionsschutzgesetzes dargestellt. Die textlichen Festsetzung Nr. 4 nor-
miert diese LarmschutzmaRnahme. Danach ist ein Erdwall mit einer Mindestschirm-
héhe von 3,0 m vorgesehen. Der Erdwall wurde bereits mit dem Aushub des vorge-
sehenen Feuchtbiotops vom Vorhabentrager hergestelit. Der Zuschnitt des Bauge-
biets wurde entsprechend angepasst.

4. Der Querschnitt der Verkehrsflache der geplanten RingstraRe wird von bisher 6,5 m
auf 7,0 m vergréRert, da das anfallende Niederschlagswasser der StraRen versickert
werden soll. Die Herstellung der dazu erforderiichen Versickerungsmulden erhéht den
Flachenbedarf fur die Verkehrsfldchen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
wurde durch ein geologisches Gutachten nachgewiesen. Durch diese Lésung werden
Kanale und RUckhaIteeinrichtungen fur die StraBenentwésserung erspart sowie die
hydraulischen Verhéitnisse der an das Plangebiet 6stlich angrenzenden Oberfla-
chengewasser nicht beriihrt. Auch das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke soll
versickert werden, so dass auch fiir die Grundstﬂcksentwésserung 6ffentliche Kanali-
sationsanlagen erspart werden.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befand sich bis vor einigen Jahren eine
Waldflache, die mit Pappeln bewachsen war. Diese ehemalige Waldfische wird im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens umgewandelt und an anderer Stelle wie-
der hergestellt. Weitere Ausflihrungen dazu kénnen der Begrindung zum Bebau-
ungsplan unter Nr. 2.7 entnommen werden. Die betroffenen Fiachen sind zeichne-
risch in der Anlage zur Begriindung dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung sowie die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sollen nunmehr geman § 3 Abs. 2

BauGB einen Monat éffentlich ausgelegt werden. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung
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kann jedermann zu der angestrebten Planung Stellung nehmen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten werden von der Auslegung benachrichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, entsprechend des formulierten Beschlussvorschlags zu empfehlen
bzw. zu beschliel3en.

Anlage:

Gebietsabgrenzung

Bebauungsplan

Bebauungsplanentwurf

Planzeichenerklérung

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Bebauungsplan

Stellungnahmen der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B), Nachbar-
gemeinden zum Vorentwurf (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)
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Gemeinde Grasleben
Landkreis Helmstedt A‘"‘\aj& A

Bebauungsplan
Parkallee
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
und Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
Gebletsabgrenzung ) o
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen .
_ Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©{2011) Q‘E’LGLN
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Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanZV) AV\\O»%&L('

Art der baulichen Nutzung

8

Aligemeine Wohngebiets, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 3.1

Maf der baulichen Nutzung

0,3

FH 9,5m

Grundflichenzahl

Zahl der Voligeschosse, als HochstmalR

Firsthohe als HochstmaB, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Grinflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinfldchen

Private Griinflachen

Parkanlage

Gemeinde Grasleben
Parkallee

Sland: § 3 (2)/§ 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.5 und 3.6

5 ©°°PTYC%d  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchem und sonstigen
o}
D,

g Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.2, 3.4 und 3.6
@)

OO0CO0000

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Begiinstigte: - Anlieger und
- Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Grasleben

Parkallee
Stand: §3 (2)/ § 4 (2) BauGB Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen A,\@_aa S

1
1.1

3.2

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zuldssig:
Nr. 3 Anlagen flr die Verwaltung
Nr. 5. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Gebaudehghe wird mit maximal 9,50 m (iber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der StraBe "Im Bruche” an der Einmiindung in die Waldecker Strafe.
Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen (Hmax) darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie
z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen sowie
Photovoltaik und solartermische Anlagen, (iberschritten werden.

Griinordnung

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA)_ist auf den Baugrundstiicken je 100 m? versiegelter Flache ein
heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum, oder 2 heimische standortgerechte
hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Griinflichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 75 m? Bepflanzungsflache mind. Ein heimischer,
standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus ist je 3 m? Bepflanzungsfliche
mindestens ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Griinflichen "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein natumahes Feuchtbiotop anzulegen:.

Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen 0,70 m und 1,50 m mit flachen Uferbereichen von ca. 20 cm Tiefe
herzustellen. Die Bbschungen sind in einem Neigungswinkel zwischen 1/3 und 1/5 auszubilden, wobei
mindestens ein Drittel der Gesamtlénge eine Neigung von 1/5 aufweisen muss.

Fiir die Bepflanzung gilt Folgendes:

a) An Land und im Uferbereich ist auf die Bepflanzung mit Gehdlzen zu verzichten. Aufwachsende Gehélze

sind zu entfernen, um eine sonnenexponierte Lage des Biotops zu gewahrleisten.
b) Im Wasser sollen sich selbststandig Bersiche mit dichtem Bestand an Unterwasserpflanzen entwickeln.
c) Der Einsatz von Bioziden in Gewéssernihe ist unzulassig.
d) Ein Fischbesatz ist unzulissig.
Die gesamte MaRnahme ist nach Fertigstellung regelmaRig zu kontrollieren und zu pflegen, um ein Verlanden

und Zuwachsen des Gewassers zu verhindern.

Die MaBnahmen stellen AusgleichsmaBnahmen i. S. des § 1a BauGB dar.

Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen

Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist gegeniiber der angrenzenden gewerblichen Baufliche eine LarmschutzmaBnahme als
Erdwall mit einer Mindestschirmhdhe von 3 m anzulegen, der Wall ist gem. Ziff. 3.2 dieser textlichen

Festsetzung zu begriinen. _
Gemeinde Grasleben

Parkallee
Stand: § 3(2)/§ 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

Begriindung zum Bebauungsplan
"Parkallee"

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen ﬁ
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011 e LBLIN

Stand: 02/ 2017
§§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR

Bearbeiter: Dipl.-Ing. H. Roschen; A. Hoffmann, M. Pfau, A. Kértge, K. Miiller
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Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt
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Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Grasleben liegt noérdlich der Kreisstadt Helmstedt im Naturpark Elm-
Lappwald. Die Gemeinde Grasleben mit rd. 2.400 Einwohnern ist Teil der Samtge-
meinde Grasleben mit den weiteren Mitgliedsgemeinden Mariental, Querenhorst und
Rennau mit insgesamt rd. 4.500 Einwohnern.

Als Mitglied des Zweckverbands Grofiraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fur den Grofiraum Braunschweig.

Innerhalb der Samtgemeinde Grasleben ist die Ortschaft Grasleben im RROP als
Grundzentrum festgelegt. Nach den Zielen des Landesraumordnungsprogramms
2008 (LROP) sind in Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Zuséatzlich be-
sitzen nach Aussage des RROP Grundzentren die Schwerpunktaufgaben zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Grasleben wird von der LandesstraBe L 651 gequert, die von der Bundesstrafe
B 244 westlich des Gemeindegebietes abzweigt. Die LandesstrafRe besitzt in diesem
Verlauf eine Bedeutung als Hauptverkehrsstralle mit regionaler Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich im Osten der bebauten Ortslage von Grasleben und
liegt stidlich des ehemaligen Betriebsgrundstticks der Allertalwerke. Das Gebiet ist im
RROP als Siedlungsfiiche ausgewiesen und frei von Festlegungen. Insofern ist die
Planung den grundséatzlichen Zielen der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB angepasst.

Der Planbereich grenzt im Sidwesten an die Walbecker Stralle und ist komplett von
Bebauung umschlossen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Parkallee” wurde am 14.03.2016 durch den
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasleben beschlossen.

Der zu tiberplanende Bereich erstreckt sich stidostlich des Allerthalweges, norddstlich
der Walbecker Strafle und der StraRe Im Bruche. Im Nordosten grenzt das ehemalige
Betriebsgelédnde der Allerthalwerke an. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten

der Ortslage von Grasleben.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Mischgebiet (MI) und der &stliche Teil als Industriegebiet (Gl), bzw. als gewerbli-
che Baufldche (G) dargestellt.

Mit der 11. Flachennutzungsplanédnderung der Samtgemeinde Grasleben wird die
Fléche als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Aufstellung der 11. Flachennutzungs-
plandnderung der Samtgemeinde Grasleben erfolgt im Parallelverfahren, sodass der
vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

20

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um mit der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) Bauland zu schaffen. Die Gemeinde
Grasleben fuhrt die Planung durch, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung in
Grasleben zu gewdhrleisten (§ 1 (3) BauGB). Die zusétzlichen Flachen werden bend-
tigt, damit Grasleben seiner Funktion als Grundzentren mit der Schwerpunktaufgaben
zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten nachkommen kann
(RROP 2008).

Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage fiir eine Bebauung dieser Fla-
chen und regelt Art und Umfang der Bebauung sowie die notwendige Erschliefung.
Dariiber hinaus wird der erforderliche Ausgleich fiir die durch die Versiegelungen er-
méglichten Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild geregelt.

Seitens immissionsschutzrechtlicher Belange sind die Auswirkungen mdglicher Be-
eintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu berticksichtigen. Die norddstlich angrenzenden gewerblichen Baufla-
chen werden zurzeit nur durch wohnvertragliche kleingewerbliche Nutzungen in An-
spruch genommen. Dazu kommt, dass sich diese Nutzungen auch in einiger Entfer-
nung zum neuen Wohngebiet stattfinden. Da im Rahmen der 11. Anderung des Flé-
chennutzungsplans eine Umstellung von einer Industriegebietsausweisung auf eine
gewerbliche Baufliche erfoigt, ist schon auf Grund der benachbarten bestehenden
und neuen Nutzung (iberwiegend Wohnnutzung) nicht davon auszugehen, dass hier
zukiinftig eine stark stérende industrielle Nutzung erfolgt. Dariiber hinaus erfolgt eine
raumliche Trennung durch die Festsetzung von Grinflachen.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angrenzenden sowie der beab-
sichtigten Wohnnutzung im landlichen Raum als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Mit Bezug auf die vorherrschende Bebauung und die teilweise Ortsrandlage wird eine
zweigeschossige Bauweise mit einer Hohenbeschrankung auf 9,50 m festgesetzt,
womit der angestrebten Nutzung Rechnung getragen wird unter Berlicksichtigung der
benachbarten Bebauung.

Zur Wahrung einer aufgelockerten Wohnbebauung wird eine Grundfl&chenzahl von
0,3 festgesetzt, wobei die gesetzlich zul&ssige Uberschreitung um 50 % fur Nebenan-
lagen (§ 19 (4) BauNVO) nicht beschrankt wird. Mit dieser Grundflachenzahl, die nur
geringfligig hinter dem maximal zuldssigen MaR (0,4) zurlickbleibt, wird die Entste-
hung eines locker bebauten, durchgriinten Wohngebietes beglnstigt.

Die weitere Ausnutzung der Baugrundstiicke wird Uber Baugrenzen und einer offenen
Bauweise {Einzel- und Doppelhauser) cestimmt. Besondere stadtebauliche Erforder-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

2.2

nisse zur Regelung der lUberbaubaren Grundstiicksfliche bestehen nicht. Fir die
Wahrung der lockeren Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt, die Geb&u-
deldngen auf max. 50 m begrenzt und Abstédnde der Geb&ude zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen voraussetzt.

Griinflichen, privat

2.3

Die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
durch die Neubebauung und die zusétzlichen StraBenverkehrsflichen werden im
Nordosten des Planbereichs auf privaten Griinflichen Ausgleichsmafinahmen, wie
die Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie Festsetzung einer Weideflache
und eines Biotops vorgesehen. Diese Eingriinung dient gleichzeitig der Abgrenzung
gegeniber der benachbarten gewerblichen Nutzung. Im Sidwesten, im Einmiin-
dungsbereich der neuen ErschlieBungsstralle in die Walbecker StralRe, wird eine
Grinflache als Parkanlage festgesetzt. Diese Flache soll den Eingang in das neue
Baugebiet gestalten.

Verkehrsflachen/ ErschlieBung

2.4

Die ErschlieBung fiir den Planbereich erfoigt Uber eine Zufahrtsstrale, die an die
Walbecker StralRe anschlie3t und Uber eine neue ErschlieBungsstrae welche die
bisher nicht erschlossenen Bereiche ringartig anbindet. Die StralRenbreiten sind den
Erfordernissen der Stralenausbauplanung fur die jeweiligen Bereiche angepasst,
wobei im seitlichen Stralenraum der 7 m breiten Verkehrsflache eine Versickerung
far das auf der StralBe anfallende Niederschlagswasser vorgesehen wird.

Eine weitere Verbindung zum &ffentlichen Verkehrsnetz erfolgt Uber eine Verkehrsfla-
che, die an die StraRe Im Bruche anschlief3t.

Die erforderlichen Stellpldtze werden durch Garagen und Flachen im Zuge der Bau-
anzeige oder -genehmigung auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen sein.

Ver- und Entsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Helmstedt. Fiir die Grundstticke, die
nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr angefahren werden kén-
nen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre Mullbehélter, den Grob- und Sperrmdll
sowie Wertstoffe dort bereitstellen, wo die Millfahrzeuge gefahrlos anfahren kénnen.
Nach der Mullentleerung sind die Millgefale wieder auf die Grundstiicke zuriickzu-

bringen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist iiber die Einbindung in die vorhandenen
Verbundsysteme fiir Wasser, elektrische Energie vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist lGiber die vorhandenen Verbundnetze fiir
Wasser, Schmutzwasser usw., die in der Walbecker Strale vorhanden sind, durch
Erweiterung der Leitungen méglich. Die Anbindung der neuen Wohngrundstiicke ist
durch eine Erweiterung der Netzanlagen méglich.

In Bezug auf den Umgang mit dem auf den Grundstlicken anfallendem, nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswassers wird vom Ingenieurbiiro Weinkopf , Helm-
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2.5

stedt ein Konzept zur Ableitung des Oberflachenwassers erstellt. Nach dem Gutach-
ten ("Versickerungsgutachten und um-welttechnische Bewertung nach Bundesbo-
denschutzverordnung” erstellt (Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 19.09.2016,
ergénzt durch Schreiben vom 21.12.2016) ist die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswasser méglich, sc dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke und
der geplanten Strallen versickert werden kann.

Das Niederschlagswasser der Straflen soll in einer Schottermulde versickern. We-
gen der erforderlichen Versickerungsflache im Straenbereich wird der Querschnitt
der StralRe mit 7,00 m Breite vorgesehen.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
stiicke einschlieflich der Abwasserbeseitigungspflicht mit Vertrag vom 26.09.2002
auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) Ubertragen. Der WVV st
daher fur die Abwasserbeseitigung verantwortlich.

Brandschutz

2,6

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr geregeit.

Belange der Landwirtschaft

2.7

Der Planbereich grenzt auf seiner Slidostseite an landwirtschaftliche Nutzfidchen. In
den Randbereichen kann es zu Immissionen aus der Feldbewirtschaftung (Staub-
und Geruchsemissionen) und landwirtschaftlichem Verkehr kommen.

Wald- und Forstwirtschaft - Waldumwandlung

Die vorliegende Planung setzt allgemeines Wohngebiet, Griinflichen und Verkehrs-
flachen fest. Im Nordosten des Plangebietes ist im Bebauungsplan die Festsetzung
einer Grinflache auf einer ehemaligen Waldflache (Pappeln) von ca. 6.300 m?, die
auch jetzt noch als Wald nach dem Niedersachsischen Gesetz Gber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG) einzustufen ist, vorgesehen. Obwoh! der Wald
mindestens seit 2011 nicht mehr vorhanden war, ist nach Rechtslage eine Waldum-
wandlung erforderlich und soll im Rahmen dieses Bauleitpianverfahrens durchgefiihrt
werden.

Gemaf § 8 (2) Ziff. 1 NWaldLG bedarf es keiner gesorderten Genehmigung der
Waldbehorde, soweit die Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart durch Rege-
lungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird. Das Alter des Waldbestandes ist
nicht Bestandteil der Genehmigungskriterien.

Die Umwandiung ist nur genehmigungsfahig, wenn die hierfiir vorgesehenen Kriterien
erfiillt sind.

Voraussetzung fir die Genehmigung der Waldumwandlung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ist eine zu leistende Ersatzaufforstung mit mindestens dem gieichen
Fiachenumfang der Waldinanspruchnahme (ca. 6.300 m?). Sie sollte mindestens die
gleichen Waldfunktionen erfillen (Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungs-
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fahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Boden-fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrarstruktur und die Infra-
struktur (Schutzfunktion).

Die Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gelten unabhingig davon. Hierbei handelt es
sich bei einer Waldumwandlung im Rahmen einer Bauleitplanung § 8 Abs. 2 Nr. 1
NWaldLG im Wesentlichen um folgende Inhalte des Waldgesetzes:

§ 8 Abs. 3 NWaldLG - trifft hier nicht zu, der Absatz 3 nicht den Absatz 2 Nr. 1 be-
trifft. Hiernach ist eine Genehmigung durch die Regelungen in einem Bebauungsplan
nicht erforderlich.

§ 8 Abs. 4 NWaldLG - trifft hier nicht zu, da fir die betroffene ehemalige Waldflache
keine Befreiung nach dem niedersachsischem Naturschutzgesetz erforderlich ist.

§ 8 Abs. 5 NWaldLG - trifft ebenfalls nicht zu, da der betroffene ehemalige Wald we-
der eine Schutz- noch eine Erholungsfunktion erfullt.

§ 8 Abs. 6 NWaldLG -~ Auch nach Absatz 6 ist die Waldumwand genehmigungsfahig,
da die Einbeziehung der Flache in den Bebauungsplan fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Wald war aus einer Pappelplantage ent-
standen. Bei einer Wiederaufforstung an gleicher Stelle wiirden von dem Wald eine
Gefahrdung der umgebenden Wohnbebauung und eine Bedrohung von Leben und
Gesundheit durch Fallungsarbeiten, Windbruch und insbesondere vor dem Hinter-
grund von Orkanstiirmen ausgehen.

§ 8 Abs. 7 NWaldLG — Auch die Ausgleichs- und Ersatzaufforstung wird im Rahmen
des Bebauungsplans geregelt, so dass Auflagen nach Absatz 7 nicht angeordnet
werden miissen.

§ 8 Abs. 8 NWaldLG - trifft hier nicht zu, da die Waldumwandlung nicht ohne Ge-
nehmigung erfolgt. Vielmehr bedarf es keiner Genehmigung, da Regelungen im
Rahmen des Bebauungsplans betroffen werden,

Es ist vorgesehen den Ausgleich fiir die Waldumwandiung als auch teilweise Aus-
gleichsmalnahme fiir die Bodenversiegelung auf einer externen Ausgleichsflache,
die sich im Besitz der Allerthal Gras Leben GmbH befindet (Flurstiick 11, Flur 16 in
der Gemarkung Grasleben) vorzunehmen. Die Ersatzaufforstung ist mit der unteren
Naturschutz- und Waldbehérde abgestimmt (s. Anhang der Begriindung).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Parkallee” -8-

Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

3.0 Umweltbericht

31 Einleitung

3.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan hat das Ziel eine bisher landwirtschaftlich, gewerblich und fir
Wohnzwecke genutzte Flache in der Ortschaft Grasleben in ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) umzuwandeln. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet" leitet
sich dabei aus der bereits im Umfeld bestehenden und der kiinftig beabsichtigten
Nutzung ab.
Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan auf rd. 3,32 ha ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) fest. Aulerdem weist der Plan noch ca. 0,46 ha Verkehrsfldchen, 0,03 ha
dffentliche Grunflachen (Parkanlage) und 1.09 ha private Grinflachen als Weidefla-
che, Feuchtbiotop und mit Anpfianzungsfestsetzung aus. Insgesamt wird eine Flache
von 4,90 ha (iberplant.

3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufsteilung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft ')

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festiegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Grof3-
raum Braunschweig, dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Grasleben sowie
dem Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt entnommen. Einen Land-
schaftsplan besitzt die Gemeinde nicht.

Eine Bestandsaufnahme zum Artenschutz hat 2016 innerhalb der Brut- und Setzzei-
ten stattgefunden (  Artenschutzrechtliche Einschatzung, Planungs-Gemeinschaft
GbR LaReG, Braunschweig, Juli 2016). Die ortliche Bestandsaufnahme wurde um die
Erfassung der vorhandenen Biotoptypen ergénzt (Sept. 2016).

Bei der Bewertung der naturrdumlichen Schutzguter wurde die Bestandssituation zu-
grunde gelegt und der Planung gegenibergestelit.

B

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Btiro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Parkallee" -9-

Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden
3.2.1 Bestand

a) Naturraumliche Schutzgiiter

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 sind die Flachen frei von umweltrele-
vanten Festlegungen. Der Planbereich wird als Siedlungsbereich bzw. bauleitplane-
risch gesicherter Bereich dargestellt, dartiber hinaus werden fiir das Areal und den
umgebenden Betrachtungsraum keine naturschutzfachlichen Festlegungen getroffen.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Objekte, die die Voraussetzungen fiir eine Unter-
schutzstellung erfilllen, sind nicht vorhanden.

Der stdwestliche Teil des Plangebietes ist teilweise Wohnbebauung vorhanden und
wird uberwiegend als Griinland, Weide, genutzt. Ostlich des Planbereiches sind im
RROP Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft, sowie fiir die Erholung ausgewie-
sen.

Da es sich bei der Planung um einen vorhandenen Siedlungsbereich von Grasleben
handelt, zeigt der Landschaftsrahmenplan die Flachen entsprechend mit einer
Grundbedeutung bzw. Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (stark ein-
schrénkte bis eingeschrénkte Leistungsfihigkeit), eine Beeintrachtigung oder beson-
dere Bedeutung liegt nicht vor.

Hinweise auf weitere besonders oder streng geschiitzte Arten, fir die der Ande-
rungsbereich von Bedeutung ist, ergaben sich im Rahmen der Begehung oder bei der
Auswertung der Planwerke nicht.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt bestehen
fiir den Planbereich keine Vorgaben. Noérdlich und Sidlich des Planbereiches besteht
fir zwei Gewasser das Ziel einer "naturnahen Entwicklung von Stillgewéassern". Wo-
bei sich das siidliche Gewasser innerhalb eines Naturschutzgebietes befindet.

Die Voraussetzung fiir die Erholung in Natur und Landschaft wird als maRig beein-
trachtigt eingeschétzt. Bezlglich des Teilaspekts Luft/ Klima wird eine stark beein-
trdchtigte Leistungsfahigkeit attestiert.

Beeintréchtigungen des Landschafisbildes werden wegen der vorhandenen durch
Gebdude gepragten Ortsansicht und der zu erwartenden Hdéhenentwicklung nicht
ausgeltst. Nach der Umsetzung griingestalterischer MaRnahmen, wie Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes, verbleiben voraussichtlich flir das Ortsbild keine
Beeintrachtigungen.

Beeintréachtigungen in erheblichem Umfang fir die Schutzgiiter mit Ausnahme der
Schutzgiter Boden und Wasser (in Teilbereichen) sind insofern nicht zu erwarten.

Besonders geschitzte Biotope im Sinne des § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurden nicht kartiert.

Gem. § 1a (3) Satz 1 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Rahmen einer Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Abwégung zu bericksichtigen.
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- Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt ist die Anderungsflache fiir
die Leistungsfahigkeit flir Arten und Lebensgemeinschaften als stark eingeschréankt
bewertet.

Die Flache stellt sich derzeit als frisch angelegte Weideflache dar.

Aufgrund der Nutzung sind Vorkommen von Feldhamstern oder Brutvégeln nicht
wahrscheinlich. Darliber hinaus liegen Angaben zu schiltzenswerten bzw. besonders
geschitzten Arten nicht vor; besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind
nicht vorhanden.

Der Planbereich gehért grundsétzlich zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.
Aufgrund der geringen GroRe der isolierten Fidche, die zudem teilweise bebaut bzw.
relativ frisch mit Gras eingesét ist und damit kein Nahrungshabitat flir den Feldhams-
ter bildet, ist aber nicht mit einem Vorkommen zu rechnen. Ungeachtet dessen gilt in
Bezug auf den Feldhamster ohnehin, dass hier das Artenschutzrecht direkt greift und
sofern Feldhamster zukiinftig festgestellt werden, hier eine entsprechende Vorsorge
getroffen werden muss. Aufgrund der isolierten Lage der Flache und der Vorpragung
geht die Gemeinde davon aus, dass im Eintrittsfall eine Befreiungslage erkennbar
sein kénnte.

Feldierchen zahlen zu den Offenland-Végeln und weisen daher ein signifikantes Mei-
dungsverhalten gegeniiber Bebauung und Gehdlzstrukturen auf. Da sich die Flache
deutlich im raumlichen Einflussbereich von Bebauung und Gehdlzstruktur befindet
kann nicht von einem Vorkommen der Feldlerche ausgegangen werden. Eine Be-
standsaufnahme der Brutvégel erfolgt in der Brut- und Setzzeit 2016.

Der Kartierbericht mit artenschutzrechtlicher Einschatzung der Firma LaReG, Braun-
schweig vom Sept. 2016 kommt in der Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis:

Im Untersuchungsgebiet sieht der Bebauungsplan Wohnbebauung vor. Durch die
Versiegelung gehen Lebensrdume fir Végel und Amphibien verloren. Die erfassten
Brutvige! gehotren der Gilde der Gehdlzbriter bzw. der Gilde der Gebaudebriter an.
Es wurden keine Brutvdgel des Offenlandes nachgewiesen. Sofern Gehdlze oder
Gebaude entfernt werden missen, solite dies aulerhalb der Brutzeit (1. Oktober —
28/29. Februar) geschehen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Bruthdhle des Stares und sein Nahrungshabi-
tat geht Gber die Grenzen des Gebietes hinaus. In den Geblischen britet sehr wahr-
scheinlich der Bluthanfling. Die Art findet in den geplanten Gebischpflanzungen neue
potenzielie Brutplatze, wenn einheimische junge Nadelbdume und Dornstréucher ge-
nutzt werden (vgl. Suedbeck et Al. 2C05, S. 668). Die Rauchschwalbe britet vermut-
lich in den Stallaniagen auf dem Gelénde der ehemaligen Allerthalwerke. Das Unter-
suchungsgebiet stellt nur einen geringen Teil ihres Nahrungshabitats dar.

Als Ersatz flr die verlorenen Bruthabitate sind ein artspezifischer Nistkasten fir den
Haussperling (NABU 2016A: WWW oder vergleichbar) und zwei Halbhdhlenkdsten
(NABU 2016B: WWW oder vergleichbar) fir den Hausrotschwanz an verbleibenden
Gebauden im Umfeld anzubringen. Fir die Artengruppe der Vogel ist unter diesen
Voraussetzungen nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu rechnen.

In Bezug auf die Fledermause verbleiben im Umfeld gentgend potenzielle Jagdge-
biete. Im Zuge der Bauarbeiten ist nachtliche Bautatigkeit zu vermeiden, da durch
kiinstliche Lichtquellen Lockeffekte auf Insekten und somit auch auf Fledermause
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entstehen. Fir die Artengruppe der Fledermé&use ist unter diesen Voraussetzungen
nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

Es wurden im Untersuchungsgebiet keine Amphibienarten gemé&R Anhang IV FFH-RL
festgestellt. Falls im Zuge der Bauarbeiten Amphibien festgestelit werden, so sind
MaBnahmen zu ihrem Schutz vorzusehen. Fur Amphibien nach Anhang IV FFH-RL
ist unter diesen Voraussetzungen nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestéanden
nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

- Boden

Der Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Helmstedt bewertet den Boden in sei-
ner Funktionsfahigkeit als stark eingeschrénkt.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um Podsol-Braunerde, stark beein-
trachtigt mit teilweise sehr hohem Verdichtungsrisiko.

- Wasser

Grundwasser

Die Beikarte zum Grundwasser des Landschaftsrahmenptans wird in seiner Funkti-
onsfahigkeit als stark eingeschrankt beschrieben. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt im geringen Bereich.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser waren bisher im Plangebiet nicht vorhanden. Zwischenzeitlich
wurde damit begonnen, im Nordosten ein Stiligewasser, welches (ber eine Quelle
gespeist wird, anzulegen. Hier soll als AusgleichsmalRnahme flr Eingriffe in Natur
und Landschaft ein Feuchtbiotop entstehen (s. Textliche Festsetzung).

Das Plangebietes grenzt siddéstlich an einen Entwasserungsgraben, der in den Mih-
lengraben mindet. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Teich, der beim Bo-
denabbau von Sanden entstanden ist. Ein Abbau findet hier nicht mehr statt.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet das Retentionsvermégen des Oberflichenwas-
sers als stark beeintrachtigt.

- Luft/ Klima

GrofRklimatisch betrachtet liegt der Landkreis Helmstedt im Ubergangsbereich zwi-
schen maritimem und kontinentalem Klima. Das ériliche Klima wird durch die Auspré-
gung der natdrlichen und baulichen Umwelt beeinflusst. Das Plangebiet befindet sich
im Ubergangsbereich des Freilandklimas und dem Klima kleinerer Ortslagen. Das
Klima ist darliber hinaus durch die hohe Versiegelungsrate durch angrenzende Nut-
zung gepréagt. Der Landschaftsrahmenplan klassifiziert die Funktionsfihigkeit des
Schutzgutes als stark beeintrachtigt.

- Landschaft

Die Flédche besitzt als naturferner Biotoptyp mit nur wenigen belebende oder struktu-
rierende Elemente und der benachbarten gewerblichen Bebauung eine geringe Be-
deutung fir das Schutzgut. Der Landschaftsrahmenplan beurteilt das Landschaftser-
leben als stark beeintrachtigt.

b) Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale und Landschaftsbestandteile mit historischem Wert sind im Plangebiet
und angrenzend nicht vorhanden.
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3.2.2

c) Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist als Bereich mit geringer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erho-
lung zu bewerten.

d) Bodenschutz/ Grundwasser

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beriicksichtigen.

Im Jahr 2009 wurde im Auftrag der damaligen Eigentimerin, der Allerthal Woh-
nungsbaugesellschaft mbH, eine umwelthygienische Untersuchung fiir das Gelande
der ehemaligen Allerthalwerke in Auftrag gegeben, um den Abbruch von Geb&auden
und eine Nutzungsdnderung des ehemaligen Gewerbegrundstiicks vorzubereiten
(Umwelt und Baugrund Consult, Overath). In einem Ortstermin am 12.08.2009 mit
den betroffenen Behérden wurde festgehalten, dass aufgrund der bisher vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse unter dem Gesichtspunkt Bodenschutz davon ausge-
gangen werden kann, dass eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden in umwelt-
hygienisch relevanter Gréenordnung mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden kann. Die Untersuchungsergebnisse ist im Protokoll vom
13.08.2009 festgehalten worden.

Das Aligemeine Wohngebiet gehérte nicht zum Gelédnde der ehemaligen Allerthal-
werke. Gewerbliche Nutzung hat dort nicht stattgefunden. Daher wurde dieser Be-
reich auch nicht untersucht.

Inzwischen wurde ein "Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung
nach Bundesbodenschutzverordnung" erstelit (Umwelt & Baugrund Consult, Overath,
19.09.2016). Dieses kommt zu folgendem Ergebnis: "Die Analysen der Bodenproben
ergaben fir alle Flachenbeprobungen die Einhaltung der Priifwerte fiir Kinderspielfla-
chen".

Grundsaétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffiillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Entwicklungsprognose

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Versiegelungen durch Erschlieflung sowie
Bebauung mit Haupt- und Nebenanlagen. Die Regenerationsféhigkeit des Bodens ist
in diesen Bereichen langfristig beeintrachtigt. Eine besondere Bedeutung als Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren besitzt das Areal aufgrund seiner umbauten Lage und
seiner Nutzung nicht.

Das Plangebiet geht als potentieller Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten des Bio-
toptyps "Weideland" (iberwiegend verloren. Durch den neu entstehenden Biotoptyp
auferhalb der Versiegelung als Hausgarten mit Hecken und Gehdizen wird sich die
Artenzusammensetzung andern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung steht der Anderungsbereich als Lebensraum wie
bisher zur Verfugung, voraussichtlich mit der Nutzung Weideiand. Das Gebiet ware
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3.2.3

damit weiterhin als Biotoptyp geringer Bedeutung einzustufen. Der Umweltzustand
wiirde sich nicht &ndern.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturrdumliche Schutzgiiter
= Vermeidung/ Minimierung:

Die Nutzung eines von Bebauung umschlossenen und landwirtschaftlich Gberpragten
Bereichs, der zudem problemlos an bestehende StralRen und technische Infrastruk-
tureinrichtungen angeschlossen werden kann, vermeidet die Inanspruchnahme bisher
unerschlossener Fldchen an anderer Stelle und damit eine weitere Zersiedelung der

freien Landschaft.

Das Plangebiet ist bis auf die siddstliche Grenze von Bebauung und intensiver Nut-
zung umgeben. Das Vorkommen von Feldhamstern oder Brutvdgeln im Planbereich
wurde nicht nachgewiesen und ist unwahrscheinlich, durch permanente Stérungen
durch beispielsweise Gartenpflege und grundséatzlich menschliche Anwesenheit in
Hausgarten (Wohnnutzung). Unter Beriicksichtigung dieses Stérpotentials und der
Insellage der Fléche ohne direkte Verbindung zu angrenzenden Biotopflachen ist das
Plangebiet als Lebensraum grundsatzlich nicht geeignet.

Unabhangig davon, gilt das Artenschutzrecht unmittelbar.

- Kompensation:

Gem. § 1a (3) BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in der Abw&gung gem. § 1 (7) BauGB durch eine Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
weist der Bebauungsplan im Nordosten des Planbereiches Griinflache als Weidefl4-
chen und Feuchtbiotop, sowie zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern aus. Im
Sudwesten, im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet wird eine Griinfliche Parkanlage
festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt die Festsetzung von zu Pflanzenden Laubb&umen
auf den privaten Grundstiicken.

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und des naturrdumlichen Bestandes ei-
nerseits und der Planung andererseits ergeben sich fiir den Planbereich nach dem
Bilanzierungsmodell des Niederséchsischen Stadtetages folgende Bewertungen, de-
nen entsprechend dem Modell eine Wertigkeit in Punkten zugeordnet wird.
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Tabelie: Rechnerische Bilanz

Berechnung der Flichenwerte vor und nach dem Eingriff:

Ist-Zustand gem. Biotopkartierung Planung/Ausgleich
(Baugebiete, Griinflichen + Strafe) (Baugebiete, Griinflichen + Strafle)
Ist-Zustand der Fliche |Wert-| Flachen- Biotoptypen in der | Flache |Wert-| Fléchen-
Biotoptypen [m?] faktor wert Planung [m?] faktor wert

Strafle {X}

Griinland (GA} 35.168 1 35.168 4.559 J 0
Baugebiet

Grunanlagen (GR, es.33.181 m?

GRA, GRT,PH) 2.606) 1 2.6C6
Versiegelung (X) !

Geblisch u. Gehdlz 45 % !

i(BMS. BRU, BE) 742 3 2.226 14.831|C 0

Gebaude, Verkehrs-

urd Industrieflachen Garten mit Bdumen

i(OVW, OFL, OF. 150 Stitck x 10 m?

iOED. OD) 7.704 0 0 (HE) 1.500 2 3.000

Stauen und Ruderal-

fluren {UHM, URT) 2.006 3 6.018 Garten (PH) 16.750 1 16.750

Offenlandbiotop Griinflichen

(DOZ) 465 3 1.395 (ges.11.261 m?

Vorh. Einzelbdume !

31 Stick x 16 m? 310 2 620 Gritnland (GA) 4.874 1 4.874

| Parkanlage (GRA) 350 1 350

Strauch- und Baum-
hecke (HFM) 2.259 3 6.777
Naturnahes Stillge-
wasser (S) 3.778 3 11.334

Summe: | 49.001; 48.003] Summe: 49.5601 43.086

Flachenwert [Flichenwert

vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 48.003 inach dem Eingriff (Soll-Zustand) 43.086

Fiachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (Planung)

Fliichenwert Soll-Zustand - Flichenwert Ist-Zustand: - 4.935 WE

Nach der Modellrechnung steht dem Bereich fur Baugebiete und Strate mit Wertein-
heiten ermitteiten Ist-Zustand ein Planungswert von Werteinheiten gegeniiber. Das
sich auf Werteinheiten ermittelte Defizit wird extern ausgeglichen.

Der Eingriff kann am Eingriffsort nicht volistandig kompensiert werden, das Aus-
gleichsdefizit von 4.935 Werteinheiten wird extern ausgeglichen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Allerthalwerke ist inzwischen in den verbliebenen
Gebauden eine Nachnutzung durch den Eigentiirmer mit seinen Firmen erfolgt. Di-
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verse Geb&ude wurden abgerissen und Flachen entsiegelt sowie Feucht- und Griin-
flachen angelegt. Weitere MaRnahmen der Entsiegelung und der naturschutzfachli-
chen Aufwertung sollen im Rahmen dieses Bebauungsplans als Ausgleich in Anrech-
nung gebracht werden (s. Anhang der Begriindung).

MaBRnahme 1:

Ca. 2.500 m? alte Hallenfundamente werden entfernt, die Fldche entsiegelt und als
Hausgarten angelegt.

Mafnahme 2:

Eine abgéngige und inzwischen entfernte Allee entlang der alten Zufahrt zum Be-
triebsgelande soll wieder mit heimischen standortgerechten Laubbaumen angepflanzt
werden (60 Baume).

Berechnung der Flachenwerte vor und nach der Aufwertung fiir die externen
Ausgleichsflichen:

Berechnung der Fldchenwerte vor und nach dem Eingriff:

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
(Externe Ausgleichsflichen) (Externe Ausgleichsflichen)
Ist-Zustand der Flache |Wert-| Flachen- Biotoptypen in der | Fldche |Wert-| Flichen-
Biotoptypen [m?} faktor wart Planung [m?] faktor wert
Laubforst (WHX)
Grilinland (GA) 1.570 1 1.570 1.570 3 4.710
Hausgarten (PH)
Versiegelte Flache (X) 2.500 0 2.500 1 2.500
Allee Pflanzung,
Laubbdume
Griinland (GA) 220 1 220 22 Stiick x 10 m*(HE) 220 2 440
Summe: 4.290 1.790, Summe: 4.290 7.650,
Flachenwert Flachenwert
vor dem Eingriff (Ist-Zustand) nach dem Eingriff (Soll-Zustand)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand)
Flachenwert der Eingriffs+/ Ausgleichsflache (Planung)
Flichenwert Soll-Zustand - Fldchenwert Ist-Zustand: + 5.860 WE

Nach der Modellrechnung steht dem Bereich fiir den externen Ausgleich mit Wert-
einheiten ermittelten Ist-Zustand ein Planungswert von Werteinheiten gegeniiber.
Das fiir den B-Plan ermittelte Defizit wird damit extern ausgeglichen.

Damit verbleibt kein Defizit.

Der Artenschutz gilt unabhéngig von den Bebauungsplanfestsetzungen direkt. Nach
§ 44 (1) BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdéren.
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3.2.4

b) Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfaligesetzes zu beachten. Das Merkblatt der "Unteren Abfall-, Boden-
schutz- und Wasserbehérde", das bei Baumalnahmen zu beachten ist.

Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurtickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schia-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

c) Schutzgut Landschaft

Durch die Planung entsteht ein neues Baugebiet am ostlichen Ortsrand. Mit der fest-
gesetzten Bauweise und der Regelung zur Ein- und Durchgrinung wird auf die Ein-
bindung in das Ortsbild geachtet. Dies dient dazu, gestalterische Disharmonien zur
bestehenden Bebauung sowie zur offenen Landschaft zu vermeiden.

Andere Planungsmdoglichkeiten

3.3

Nach den Zielen des Bebauungsplans — die planungsrechtliche Absicherung beste-
hender Bebauung und Zuléssigkeit von Bebauung auf den Grundstiicken des Planbe-
reiches — bestehen keine sinnvollen Planungsalternativen. Der Planbereich kann
technisch und verkehrlich problemlos erschlossen werden und ist teilweise bebaut.
Die bauliche Nutzung dieser Flache schitzt nicht erschiossene Bereiche vor der In-
anspruchnahme, der Zugriff auf weniger beeintréchtigte Areale, was einen wesentlich
héheren naturschutzfachlichen Eingriff zur Folge héatte, wird durch die Planung ver-
mieden. Die festgesetzte Gebietskategorie beriicksichtigt die angrenzenden Bauge-
bietskategorien, so dass hierdurch auch Nutzungskonflikte planungsrechtlich vermie-
den werden.

Bei Verzicht auf diese Planung wiirde der Bereich weiterhin als Siedlungs- und Wei-
deflache genutzt werden.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

in der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen
(Landschaftsranhmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stédtebaulichen
Planungen (Flachennutzungsplan) aufpauend auf eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme
mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Schwierigkeiten ha-
ben sich dabei nicht ergeben.
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3.3.2

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.33

Fur Beeintrachtigungen des Naturschutzes und des Landschaftsbildes setzt der Be-
bauungsplan Grinflichen sowie Einzelbaumpflanzungen in Abhéngigkeit zur Versie-
gelung auf den privaten Grundstiicken fest. Die Griinflichen werden als Anpflan-
zungsfestsetzungen, bzw. Spielplatz ausgewiesen.

Die Gemeinde wird im Rahmen des Monitorings nach 5 und erneut nach 10 Jahren
nach Fertigstellung der Bepflanzungen durch Ortstermine prifen, ob die beabsichtigte
Funktion fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir das Landschaftsbild erreicht worden
ist.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunachst der Bauge-
nehmigungsbehdrde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird
die Gemeinde auf Mitteilungen der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB und auf mégli-
che Hinweise von Birgern zurtickgreifen und reagieren.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel in der Ortschaft Grasleben ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) auszuweisen. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet" Ieitet sich
dabei aus der im Umfeld bestehenden Nutzungsstruktur ab.

Der Bebauungsplan setzt im Nordosten des Plangebietes Anpflanzungen auf Grin-
flachen fest.

Die vorliegende Planung bereitet durch Baugebiete und StraBenverkehrsfliche pla-
nungsrechtlich zusatzliche Versiegelung im Planbereich vor, dies filhrt zu einer Ab-
flusserh6hung von Regenwasser aus dem Planbereich. In Bezug auf den Umgang
mit dem auf den Grundstiicken anfallendem, nicht schidlich verunreinigtem Nieder-
schlagswassers wird die Versickerungsméglichkeit und alternativ ein Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Ortschaft im weiteren Planverfahren gepruft.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
stiicke sowie die komplette Aufgabe der Abwasserbeseitigung mit Verirag vom
26.09.2002 auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) (bertragen.
Der WVV ist daher fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlich.

In Anbetracht der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der gem. § 19
(4) Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 %
fir Nebenanlagen, Garagen usw. sowie der neuen Stralle ermdglicht der Bebau-
ungsplan eine zusétzliche planungsrelevante Versiegelung auf bis zu 15.706 m? im
Planbereich.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhe-
bung von Bauleitpl&nen eine Umweltpriifung durchzufihren. Die Umweltprifung be-
zZieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Priifung waren der Natur-
und Bodenschutz sowie die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, und die Kultur-

und Sachgliter.

Bei der Bewertung und Bilanzierung der naturrdumlichen Schutzglter (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) wurde dem ermittelten Be-
stand die Planung gegenibergestellt. Auf Grundlage des angewandten Bilanzie-
rungsmodells ("Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
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der Bauleitplanung", das sogenannte "Stadtetagsmodell" 2) wurde im Ergebnis fest-
gestellt, dass die durch die Planung erméglichten Bodenversiegelungen durch Auf-
wertungsmafnahmen im Plangebiet und extern kompensiert werden kann. Durch
Anpflanzungsfestsetzungen, sowie die Einzelbaumpflanzungen wird die Kompensati-
on teilweise gewibhrleistet. Externe Manahmen sind dem Anhang zur Begrindung
zu entnehmen.

4.0 Flachenbilanz
Der Bebauungsplan setzt auf insgesamt rd. 4,90 ha bisher teilweise bebauter Flache,
und landwirtschaftliche Flache ein aligemeines Wohngebiet (WA) fest (ca. 3,32 ha)
sowie rd. 1,12 ha Griinflachen und ca. 0,46 ha auf Strallenverkehrsfléche.

5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Immissionsschutz

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf hin,
dass die Klaranlage Grasleben rund 420 m nordostwérts vom Rand des geplanten
Baugebietes entfernt liegt; damit ist der Mindestabstand von 300 m aus lfd. Nr. 143
der nordrhein-westfalischen Abstandsliste fiir Abwasserbehandlungsanlagen bis zu
100.000 Einwohnergleichwerten sicher erfillt. Das liefert ein Indiz dafiir, dass diesem
Punkt nicht mehr tiefer nachgegangen zu werden braucht, gewdahrleistet andererseits
freilich nicht, dass Geruchsbeldstigungen zuverlassig ausgeschlossen sind.

- ErschlieBung

Der Landkreis Helmstedt fordert in seiner Stellungnanme vom 24.06.2016 fir die
Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, dass Fufliganger unabhéngig vom Al-
ter — also auch Kinder im Vor- und Grundschulalter — gefahrfrei in die Ortsmitte und
zur nachstgelegenen Haltestelle des o6ffentlichen Personennahverkehrs gelangen
kénnen.

Das Niedersichsische Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (NLSTBV), Ge-
schiftsbereich Wolfenbiittel weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf
hin, dass seitens des StraRenbaulasttragers der Landesstralle keine Larmschutz-
schutzmaRnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflr {ber-
nommen werden. Anspriache hinsichtlich der Emissionen wie L&rm, Staub, Gasen
oder Erschiitterungen kénnen gegentiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Beziiglich der Ausgleichsflache 2 weisen sie darauf hin, dass das Zu- und Abfahrts-
verbot an der freien Strecke der Landesstrafte 651 auch weiterhin zu beriicksichtigen
ist.

Fiir die Bereiche der freien Strecke (auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der Lan-
desstraRe ist der Grundsatz nach Nr. 3.1 der Richtlinien fur passiven Schutz an Stra-
Ren (RPS 2009) zu beachten. Danach ist auf neue Hindernisse zu verzichten.

%)

Niedersichsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der Bauleitptanung
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Sollte dennoch auf eine Anpflanzung von Baumen (nicht verformbare punktuelle Ein-
zelhindernisse) nicht verzichtet werden, so sind die Abstande der Baume zum Fahr-
bahnrand hinsichtlich der Notwendigkeit von evtl. erforderlichen Schutzeinrichtungen,
unter der Beachtung der zuldssigen Geschwindigkeit, zu berlicksichtigen. Die Nr. 3
(Einsatzkriterien und einsatzspezifische Anforderungen) der RPS ist hier anzuwen-
den.

Die Herstellungs- und Ablésungskosten von ggf. erforderlichen Fahrzeug-
Rickhaltesystemen hat die Gemeinde zu tragen.

- Beseitigung von Bausubstanz

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf hin,
dass sowohl die Planungsabsicht an sich als auch die in Betracht gezogene Kom-
pensationsmaflinahme 1 — sie hatte die Beseitigung bisher im Boden verbliebener
Hallenfundamente zum Inhalt —die Beseitigung von Bausubstanz erfordern. Dafiir
sollte — unabhé&ngig von der Baugenehmigungsfreiheit von Gebaudeabbriichen nach
§ 60 Abs. 2 Nr. 4 NBauO - ein Rickbaukonzept entwickelt werden, das auch eine
Prifung auf schadstoffbelastete Abbruchmaterialien einschlieRen misste. Dieses
Rickbaukonzept solite zudem unter Beachtung der LAGA-Richtlinie "Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen" — aktuell ist de-
ren Fassung 11/2003 - die entsprechenden Entsorgungswege kldren; es wére vor
Beginn der Arbeiten mit dem Geschéftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser und Um-
weltschutz" in meinem Hause abzustimmen. Ansprechpartner dafiir ware Herr
Klopfleisch unter der Durchwah| -2548.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilt mit Schreiben vom 27.06.2016
mit, dass nérdlich und westlich des Geltungsbereichs landwirtschaftliche Nutzflache
liegt, die tber die StraRe "Am Kampe" erschlossen wird.

Das auf den versiegelten Flachen des zukiinftigen Baugebietes anfallende Nieder-
schlagswasser darf keinesfalls die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen be-
lasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein, dass das land-
wirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Verndssung aus dem Plangebiet
heraus ausgesetzt wird.

In der Feldmark existiert im Stiden ein Graben, der in seiner Nutzungsméglichkeit un-
eingeschrankt zu erhalten ist. Auch die Unterhaltungsarbeiten dirfen nicht einge-

schrénkt werden.

Im Siden grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an das Plangebiet an. Durch die
Bewirtschaftung der Flachen kénnen Stiube, Gerdusche und Geriiche entstehen.
Diese Immissionen kénnen in das Plangebiet hineinwirken und sind von den zukinfti-
gen Anwohnern als orts(iblich zu tolerieren.

-wird im weiteren Planverfahren ergénzi-
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6.0

Abiauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB wurde durch 6f-
fentliche Auslegung in der Zeit vom 31.05.2016 bis 06.06.2016 durchgefihrt.

- Friihzeitige Beteiligung der Behérden/ Abstimmung mit den Nachbargemein-
den

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 25.05.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.06.2016 aufgefordert.

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu einer Uberarbeitung der Planung, einer
Erganzung der Begriindung und der Aufnahme verschiedener Hinweise.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
................ bis ................in der Gemeinde Grasleben stattgefunden. Die Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbargemein-
den gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom ............. benachrichtigt und zur

-wird im weiteren Planverfahren ergénzt-

Zusammenfassende Erkldarung

7.1

Planungsziel

7.2

Das Plangebiet des Bebauungsplans "Parkallee” umfasst ca. 3,93 ha und betrifft Teil-
flachen in der Ortschaft Grasleben. Vorrangiges Ziel ist die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes. Betroffen hiervon sind Weidefldchen sowie bestehende Wohngebau-
de.

Beriicksichtigung der Umweiltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Gem. § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauieitplénen eine
Umweltprifung durchzufithren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Neben den reinen Planwerken wurde auch auf eine Vor-Ort-
Bestandsaufnahme zuriickgegriffen. insgesamt gepriift wurden die Schutzgliter Na-
turschutz und Landschaftspflege, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Boden-
schutz.

Die vorliegende Planung bereitet durch Baugebiete und StraRenverkehrsflache pla-
nungsrechtlich zusatzliche Versiegelung im Planbereich vor, dies fiihrt zu einer Ab-
flusserhéhung von Regenwasser aus dem Planbereich.
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8.0

In Anbetracht der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und der
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl um
bis zu 50 % fur Nebenanlagen, Garagen usw. sowie der neuen StralRe erméglicht der
Bebauungsplan eine zusétzliche planungsrelevante Versiegelung auf bis zu 1,57 ha
im Planbereich.

Bei der Bewertung und Bilanzierung der naturrdumlichen Schutzgiiter (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde dem ermittelten Be-
stand die Planung gegenibergestellt. Auf Grundlage des angewandten Bilanzie-
rungsmodells ("Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in
der Bauleitplanung", das sogenannte "Stiddtetagsmodell" 3)) wird der die Planung er-
mdglichte Eingriff durch AufwertungsmaflRnahmen im Plangebiet und extern ausgegli-

chen.
- wird im weiteren Planverfahren ergénzt -

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

9.0

Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.0

Offentliche Flachen werden im Bereich der ErschlieBung festgesetzt. Da ein Investor
die Realisierung der Erschliefungsanlagen Ubernimmt, entstehen der Gemeinde
Grasleben durch die Planungsumsetzung voraussichtlich keine Kosten.

MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Die ErschlieBungsstraen sind zu ergdnzen. Mégliche Ergédnzungsmalnahmen der
technischen ErschlieBung werden (ber Beitrdge den Grundeigentimern angelastet.
Kosten entstehen der Gemeinde nicht bzw. werden durch Vereinbarungen mit den
Grundeigentiimern voraussichtlich nicht entstehen.

Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen in der Bauleitplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro flr Stadtplanung GbR Braunschweig
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11.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der 6rtlichen Bauvorschrift haben mit
den zugehdorigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom ............... bis .o in
der Gemeinde Grasleben 6&ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am ............... durch den Rat der Gemeinde Grasleben
unter Beriicksichtigung und Einschiuss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Grasleben, den ........cccooeveennn.

(Blrgermeister)

Anlage 1: Externe Ausgleichsfidche 1 und 2
Anlage 2: Externe Ausgleichsfldche 3

Gutachten und Untersuchungsberichte

» Kartierbericht mit artenschutzrechtlicher, Planungs-Gemeinschaft GbR LaReG,
Braunschweig, Sept. 2016

Biotoptypenplan LaReG Sept. 2016
Brutvogelplan LaReG Mai/Juni 2016
Bodenuntersuchung Gemeinde Grasleben, GfL Dezember 1997

YV V ¥V V¥V

Bericht und Protokoll zur Grundwasseruntersuchung auf dem Geldnde der Aller-
thal-Werke in Grasleben, UMWELT & BAUGRUND CONSULT, Overath, Septem-
ber 2009

» Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung nach Bundesboden-
schutzverordnung" erstelit (Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 19.09.2016,
erganzt durch Schreiben vom 21.12.2016

- Die vorgenannten Gutachten kénnen bei Bedarf angefordert werden! —

Dr-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtpianung GbR Braunschweig
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Landkreis Helmstedt

Bebauungsplan

Parkallee

Kartengrundlage: Automatiskérte Lisgenschafiskarfe
und Topographische Karte 1:25:000 {TK25)

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ® (2011) %‘LGLN
—— Y

TR

\ PRI TR

D S

L Kartengrundlage: ALK + Renalurierungsplan

MaBnahme 1:

Ca. 2,500 m? alte Hallenfundamente werden entferni,
die Flache enisiegelt und als Haus- und Ziergarten
angelegt.

MaRnahme 2;

Eine abgangige und inzwischen entfernte Allee entlang
der Alten Zufahrt zum Betriebsgeldnde soll wieder mit
heimischen standorigerechten Laubbaummen
+angepflanzt werden (22 Béume).

o

Dr.-Ing. W, Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



Gemeinde Grasleben
Landkreis Helmstedt

la
BGbauungsP n Kartengrundiage: Automatisierte Liegenschafiskarte
Parkallee und Topographische Karte 1:25 800 (TK25)
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Nlederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011} Vel

Externe Ausgleichsfliche 3 - Waldumwandlung und Ausgleich fiir Eingriffe im iibrigen B-Plangebiet -
Anlage zur Begriindung
\ | Aufdem Flurstiick 11 cer Flur 16 in cer Gemarkung
\ Grasleben mit einer Gesamtgrote von 7870 m? ist mit

\_ \ | folgenden Maltnahmen die Auffcrstung eines Waldes

) | % | durchzuflhren:

\ | 1. Die noch vorhandenen Beckenmauern sind zu entfemen,

y \ ' damit fir Tiere (z.B. Kafer) das Queren der Flache in

\ \ Richtung Norden zum Milhlengraben ermaglicht wird.

—— — — 7T X[ 7| 2 Fir die Bepflanzung werden einheimische,

" standortgerechte Leubbaume verschiedener Sorten
gepflanzt, Entlang des vorhandenen Muhiengrabens
beispielsweise Erlen.

3. Das ehemalige Regenwasserbecken ist vor der
Bepflanzung mit geeignetem Oberbocen aufzufiiilen, da
der vorhandene Boden fir die Bepflanzung nicht geeignet
ist.

4, Die Bepflanzung erfolgt aufgrund der erforderlichen
umfangreichen Vorarbeiten im zweiten Jahr nach
Inkraftireten des Bebauungsplanes ,Parkallee”.

| Die Ersatzbepflanzung fiir die planerisch vorbereitete
Umwandlung von Wald nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG

. erfolgt flachengleich, der GroRe der Fiache der ehemals
vorhandenen Pappel-Anpflanzung mit 6.30C m? entsprechend.

Die verbleibenden 1.570 m? werden zum Ausgleich fiir die
[ [1:111} Eingriffe im Baugebiet des B-Plans "Parkallee
i1+ herangezogen.

Bon :
gleichsfiachs
N 1 e i m————
e, Waldumwandiung
Taa@fﬂf’ ’_;::/4:

i 1 ot 1
|Eedss
\rases

4

;
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT AV\\Q{F’ 3
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 24.06.2016

Die Gemeinde Grasleben beabsichtigt, im Anschluss an die parallel betriebene 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Grasleben im &stlichen Teil der Ortslage
Grasleben zwischen der Walbecker Stralle und dem ehemaligen Betriebsgelande der Aller-
thal-Werke eine Wohnbebauung zu entwickeln. Das betroffene Gelénde ist in der Vergangen-
heit teils bereits baulich und teils kleingartnerisch genutzt worden. Festgesetzt werden sollen
ein "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO und zu dessen ErschlieRung &ffent-
liche Verkehrsflachen unter Anderem in Gestalt einer Ringstrafie, und das zulassige MaR der
baulichen Nutzung soll durch eine Grundfl&chenzahl von 0,3 sowie zwei Vollgeschosse bei ei-
ner absoluten H6henbegrenzung bestimmt werden. Im Nordosten soll das Bauland durch eine
"private Grinflache" abgeschlossen werden, die in bestimmter Weise zu bepflanzen ist, und
innerhalb dieser Grunflache soll auch ein Wall zuldssig sein. Die so beschriebene Planungs-
absicht beurteile ich in meiner Zusténdigkeit als Behérde im Sinne des § 4 BauGB wie folgt.

Der als Entwurf vorliegende Bebauungsplan ist auf das Zustandekommen der bereits erwahn-
ten 11. Anderung des Flachennutzungsplanes angewiesen, um als "entwickelt” im Sinne des
§ 8 Abs. 2 BauGB gelten zu kénnen. Zu dieser Anderung habe ich in meiner Stelflungnahme
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.05.2016 Planungsbeitrage mitgeteilt und darin einerseits die
enge Nachbarschaft grundsétzlich unvertréglicher Nutzungen thematisiert und andererseits
ein Ausgreifen der Planungsliberlegungen auch auf Flachen bzw. Darstellungen empfohlen,
die in der damals vorliegenden Entwurfsfassung noch nicht beriicksichtigt worden waren. Die-
se Empfehlung erhalt aktuell ihre Bestatigung dadurch, dass die beiden in Aussicht genom-
menen externen Kompensationsflachen — eine davon nérdlich des Muhlengrabens — mit Fla-
chen zusammenfallen, die auch zukiinftig mit Darstellungen als "gewerbliche Bauflache" bzw.
"Industriegebiet” liberzogen bleiben sollen. Die Auseinandersetzung mit den im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung geleisteten Planungsbeitragen wird damit zur Voraussetzung
fur die Aufstellung des hier zu beurteilenden Bebauungsplanes.

Hinsichtlich der Wahl des rdumlichen Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan falit auf, dass
im Westen und Stiden mit den Flurstlicken 393/52, 393/43 und 393/44 Flachen unberiicksich-
tigt bleiben sollen, deren Einbeziehung in das stadtebauliche Konzept naheliegt. So erhalt der
Planungsraum erst nach Einbeziehung der beiden letztgenannten Flurstiicke den logischen
Abschluss, der sich angesichts des dort verlaufenden Grabens aufdrangt. Die Wahl des Gel-
tungsbereiches in dieser Form mag ihren Grund zunéchst in beitragsrechtlichen Uberlegungen
haben, die durchaus ihre Berechtigung haben mdégen. Es darf jedoch nicht dazu kommen,
dass Flachen, deren bauliche Nutzung sich solchermaRen anbietet, von einer sinnvollen Ent-
wickiung abgeschnitten werden, indem beispielsweise ihre ErschlieBung erschwert oder un-
mdglich gemacht wird. Dass diese Flurstiicke heute in anderem Eigentum stehen als die bri-
gen Fléchen, sollte dabei ebenso wenig Hinderungsgrund fir eine Einbeziehung in die Uber-
legungen sein wie die Annahme, dass dort aktuell keine Bauabsichten bestehen. Vielmehr
halte ich als vollziehende Bauaufsichtsbehtrde fir entscheidend, dass unnétige Hindernisse
fir eine optimale Nutzung des Baulandes vermieden werden soliten.

Bemerkung:

Eine Einbeziehung der gennannten Grundstiicke in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist nicht beabsichtigt. Die Gemeinde sieht nicht das Erfordernis, die
benannten Flurstiicke als Baugrundstiicke in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern sieht eine ErschlieRungsmdéglichkeit eher (iber einen Stich von der Walbe-
cker StralRe aus als gegeben an.

Zu den zentralen Problemstellungen der vorliegenden Planung gehért das Nebeneinander von
potenziell emissionstrachtigen und immissionsempfindlichen Nutzungen, erstere in Gestalt der
fortbestehenden gewerblichen Restnutzungen auf dem Gelande der vormaligen "Allerthal-
Werke", letztere in Gestalt der geplanten Wohnbebauung. Uber die aktuellen Emissionsquel-
len auf dem ehemaligen Werksgelande und das daraus resultierende Emissionsverhalten lie-
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

gen mir keine verlasslichen Informationen vor. Der Aussage im Abschnitt 1.3 der Entwurfsbe-
griindung, das ehemalige Werksgelande werde derzeit nur durch "wohnvertragliche kleinge-
werbliche Nutzungen" in Anspruch genommen, vermag ich nicht ohne Weiteres zu folgen und
auch fur die Annahme ebendort, es sei "nicht davon auszugehen, dass hier zuklnftig eine
stark stérende industrielle Nutzung erfolgt”, sehe ich keine tragfahige Grundlage; vielmehr lie-
gen mir Indizien fir das Vorhanden-Sein eines Abbruchunternehmens vor. Das wére zweifel-
los eine potenziell emissionstrachtige Nutzung, und davon abgesehen sollte zu Gunsten jeder
gewerblichen Nutzung von vornherein ein auskémmlicher Entwicklungsspielraum einkalkuliert
werden. Um eine verlassliche Informationsbasis zu erhalten, soliten gegebenenfalls gezielt die
Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigentimers abgefragt werden. nicht zuletzt auch, um
dessen private Belange in der Abwagung angemessen beri{icksichtigen zu kénnen.

Unter diesen Umstanden sehe ich unbedingt weiteren Erkundungsbedarf, der sich — wie ge-
sagt — zunachst auf die Ermittlung der tatsachlichen Nutzungen als Grundiage der Abwéagung
richten sollte. Als zweiter Schritt wére unter Beriicksichtigung der Angaben des Grundstiicks-
eigentiimers iiber die beabsichtigte zukiinftige Entwicklung abzuschétzen, inwieweit eine Wei-
terentwicklung und insbesondere Intensivierung der gewerblichen Nutzungen in Rechnung zu
stellen ist. § 34 BauGB ist eine grundsatzlich "dynamische” Vorschrift und erlaubt durchaus
eine Weiterentwickiung vorhandener Nutzungen. Auf dieser Informationsbasis solite sodann
ein schalltechnisches Gutachten eingeholt werden; anderenfalls wiirde der Abwégung die er-
forderliche Konsistenz fehlen. Aus dessen Ergebnis ware schliellich abzuleiten, ob besondere
Schutzvorkehrungen festgesetzt werden missen.

Eine gewisse Schutzfunktion wird in diesem Zusammenhang offenbar der "privaten Grinfla-
che" am Nordostrand des Planbereiches zugemessen. Tatsachlich wird sie diese Funktion
aber kaum erfillen kénnen: Sie ist mit einer Tiefe von nur 20 m zu sparsam bemessen fir eine
Problemlésung alleine durch raumliche Trennung, die nicht allzu intensive Bepflanzung, die
die textliche Festsetzung Nr. 4.2 vorgibt, dirfte kaum eine ernsthafte Abschirmwirkung entfal-
ten, und die Wallschiittung, die ebendort angesprochen wird, wird jedenfalls in der vorliegen-
den Entwurfsfassung nur fir zuléssig erkiart, inre Herstellung wird jedoch nicht verpflichtend
eingefordert. Unter diesen Umstanden muss ich Bedenken geltend machen, weit dieser zent-
rale Problempunkt offensichtlich nicht geldst und im Zweifel sogar noch nicht einmal auf der
Grundlage tragfahiger Informationen behandelt wird. Auferdem empfehle ich dringend, die
Auseinandersetzung mit diesem Sachverhalt in der (Entwurfs-)Begrindung an einer geeigne-
ten Stelle zusammenzufassen, um sie fir die Nutzer des Planes nachvollziehbar zu machen.

Bemerkung:

Die textlichen Festsetzungen zum Wall werden Uberarbeitet. Die Begriindung wird
erganzt.

Die Wohngebietsausweisung erfolgt auf Initiative der jetzigen Gewerbeflachenei-
gentimer, die auch Eigentimer der verbleibenden Gewerblichen Bauflachen sind
und die sich in enger Abstimmung mit der Gemeinde Grasleben befinden. Daher
ist davon auszugehen, dass auf diesem Wege eine vertragliche Nachbarschaft
zwischen der Wohn- und Gewerbenutzung realisiert werden kann. Das "Abbruch-
unternehmen” wurde eigens zum Abbruch der Allerthalwerke vom Grundeigenti-
mer gegriindet und wird nach Ende der Arbeiten auf dem Gelénde in der Form
nicht weiterbetrieben.

Fur die Grinflache (Wall) mit Anpflanzungsfestsetzung, die im Nordosten des
Wohngebietes vorgesehen ist, soll der hier bisher optional vorgesehene Wall mit
einer Hohe von 3 m zwingend festgesetzt werden. Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend iiberarbeitet. Die Begriindung wird ergénzt.

Auflerdem wird ein Bereich der im Rahmen einer Umwandiung nach Waldgesetz in
das Bauleitplanverfahren einbezogen wird, als private Griinflache Weide uberplant.
Dies, sowie die ausgewiesene Griinflache "Feuchtbiotop” schaffen zusétzlich Ab-
stand zur Wohnbebauung.
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Da fiir den Bereich der gewerblichen Bauflachen (G) keine verbindliche Bauleitpla-
nung besteht, sind Nutzungsé&nderungen bzw. Bauantrége gem. § 34 BauGB er-
forderlich. Das hierbei anzuwendende Einfigungsgebot beinhaltet auch das Gebot
zur Rucksichtnahme bezuglich des Immissionsschutzes. Daher wird auf die Erstel-
lung eines schalltechnischen Gutachtens verzichtet.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein Gewerbegebiet sind die Ublichen
Vorkehrungen, wie z.B. Gliederung, Abstand oder aktive SchutzmaRnahmen, zu
treffen. Hier ist dann erforderlichenfalls ein Schallgutachten zu erstellen.

Auch die Industrie- und Handelskammer Braunschweig weist in ihrer Stellungnah-
me vom 27.05.2016 darauf hin, dass nach ihrer Kenntnis die Wohngebietsauswei-
sung auf Initiative der jetzigen Gewerbeflacheneigentimer erfolgt, die sich in enger
Abstimmung mit der Gemeinde Grasleben befinden. Daher sei davon auszugehen,
dass auf diesem Wege eine vertragliche Nachbarschaft zwischen der Wohn- und
Gewerbenutzung realisiert werden kann.

Die Klaranlage Grasleben liegt rund 420 m nordostwiarts vom Rand des geplanten Baugebie-
tes entfernt; damit ist der Mindestabstand von 300 m aus Ifd. Nr. 143 der nordrhein-
westfélischen Abstandsliste fir Abwasserbehandlungsanlagen bis zu 100.000 Einwohner-
gleichwerten sicher erfillt. Das liefert ein Indiz dafiir, dass diesem Punkt nicht mehr tiefer
nachgegangen zu werden braucht, gewahrleistet andererseits freilich nicht, dass Geruchsbe-
I&stigungen zuverlassig ausgeschlossen sind.

Bemerkung:

Die Hinweise auf die Klaranlage und mégliche Geruchsbeldstigungen werden in
die Begriindung aufgenommen.

Gegen die Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege habe ich einstweilen Bedenken, schon alleine weil ich die dafir verwendete Grundlage
fiir nicht hinreichend tragfahig halte. Der Landschaftsrahmenplan ist derjenige Fachplan des
Naturschutzrechts, der mit der Ebene des Regionalen Raumordnungsprogrammes korrespon-
diert. Er ist seiner Zweckbestimmung entsprechend sehr grobkérnig und vermag deshalb
selbst fur die Ebene der Flachennutzungsplanung nur noch erste Hinweise auf relevante
Sachverhalte zu geben. Fir die noch wesentlich konkretere Ebene der Bebauungsplanung ist
er als Datengrundlage untauglich. Ein Landschaftsplan als potenzielle Datenquelle fehlt fir
das Gebiet der Samtgemeinde Grasleben, und ein Griinordnungsplan nach § 4 NAGB-
NatSchG — dies waére der Fachplan auf der Ebene der Bebauungsplanung — soll offenbar
ebenfalls nicht aufgestellt werden. Die nach dem Abschnitt 3.2.1 der Entwurfsbegriindung
durchgefiihrte &rtliche Bestandsaufnahme ist weder so beschrieben, dass sie auf ihre metho-
dische Tauglichkeit hin beurteilt werden kénnte, noch ist ihr Ergebnis in nachvollziehbarer
Weise in den libersandten Unterlagen dokumentiert.

Bemerkung:
Die Begriindung wird erganzt.

Die derzeit im Netz verfigbaren Luftbilder zeigen einen inzwischen Uberholten
Stand. GroRe Teile der kiinftigen Wohnbauflache sind mit einer Neueinsaat als
Weideflache hergerichtet. Gehdlze sind gréRtenteils nicht mehr vorhanden. Die
gewerbliche Bauflache wurde aulRerdem auch grof¥flachig umgestaltet.

Insgesamt erfolgte die Untersuchung der Flachen zunachst Gber eine Luftbildaus-
wertung die dann durch eine Begehung konkretisiert wurde. Aufgrund der teilweise
intensiven Vorpragung der Flachen durch landwirtschaftliche Nutzungen und Ver-
siegelungen ist nicht von einer Bedeutung des Plangebietes fiir besonders oder
streng geschltzte Arten auszugehen. Im Rahmen der Uberpriifung der Planwerke
(RROP, Landschaftsrahmenplan, FNP; Fachkarten des NLWKN und LBEG) konn-
te ebenfalls keine Anhaltspunkte hinsichtlich einer besonderen Bedeutung der Fla-
chen fiir die Natur und Landschaft gefunden werden.
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Die Auseinandersetzungen hinsichtlich der Bestandssituation von Natur und Land-
schaft und der Auswirkungen der Planungen werden vertieft.

Eine Bestandsaufnahme zum Artenschutz hat 2016 innerhalb der Brut- und Setz-
zeiten stattgefunden (Artenschutzrechtiiche Einschatzung, Planungs-Gemeinschaft
GbR LaReG, Braunschweig, Juli 2016). Die értliche Bestandsaufnahme wurde um
die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen ergénzt (Sept. 2016).

n diesem Zusammenhang stelle ich fest, dass bereits unklar ist, welche Ausdehnung der
Raum hat, der in der "rechnerischen Bilanz" auf Seite 11 der Entwurfsbegriindung betrachtet
wird. Bei der angegebenen Flache von 44.193 m? geht er offensichtlich deutiich {iber den ak-
tuelien Planbereich hinaus. Welche Grenzen aber genau gewéahit worden sind, ist nicht naher
beschrieben. Offenbar ist auch die Flache, auf der die Kompensationsmaflnahme 1 ausge-
fuhrt werden soll, unmittelbar in die Bilanzierung einbezogen worden, so dass formal die
Grenze zwischen Bilanzierung und Kompensation verwischt wird. Aufterdem wird fiir die "pri-
vate Grunflache" kaum der angesetzte Aufwertungseffekt beriicksichtigt werden kénnen.

Bemerkung:

Die ca. 4,4 ha entsprachen der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans inklusive der nordliche Grunflache (Wall), der Teil des Planbereiches war
und ist. Bei den inzwischen vorgenommenen Anderungen des Plans u.a. durch
Einbeziehung einer Waldumwandiungsflache und einer Ausgleichsflache umfasst
der Geltungsbereich des B-Plans inzwischen 4,90 ha.

Die externen Kompensationsflachen sind dabei nicht erfasst. Diese Malnahmen
sind in einer Ausgleichstabelle in der Begriindung erfasst.

Die Flache, die am Nordostrand des Planbereiches als "private Griinflache" und Uberlagernd
als "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festge-
setzt werden soll, ist ndmlich nach dem hier verfigbaren Luftbildmaterial von 2006 in der Ver-
gangenheit Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 NWaldLG gewesen. Dieser ist vor 2010 ohne ent-
sprechende Genehmigung beseitigt worden; daraus folgt fur mich grundsétzlich der Auftrag,
auf der Grundlage des § 8 Abs. 7 NWaldLG eine Wiederaufforstung anzuordnen. Die betroffe-
ne Flache hat damals durch die Beseitigung des Geholzbestandes ihre Eigenschaft als Wald
im Rechtssinne jedoch keineswegs verloren. Vielmehr besitzt sie bis heute diesen Status; er
wilrde erst mit einer Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehérde in mei-
nem Hause oder durch die Festsetzung einer anderen Nutzung im Bebauungsplan erléschen.
In beiden Fillen miisste als Voraussetzung fur die Statusénderung das Entscheidungspro-
gramm aus § 8 Absitze 3 und 4 NWaldLG abgearbeitet werden. Dem festsetzungsgematen
Zustand misste somit als Referenzzustand der Wald gegenubergestellt werden, der sich dort
bis vor 2010 befunden hat, und Wald gehért zu den besonders hochwertigen Biotoptypen. in
der Bilanzierung zeigt damit die Tabelle zum "Ist-Zustand" vermutlich 7412 Wertpunkte zu
wenig, und deswegen verschlechtert sich die Bilanz entsprechend.

Bemerkung:
Eine Waldumwandiung wird im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Der Bereich des Waldes nach Waldgesetz wird in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen und als private Griinfiache Weide Gberplant. Damit wird
auch die Waldumwandlung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit durchge-
fuhrt. Der Waldausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 11 der Flur 16 Gemarkung
Grasleben. Die Fliche liegt nordwestlich des Plangeltungsbereichs.

Gem. § 8 des NWaldLG muss im Waldumwandlungsverfahren die zu leistende Er-
satzaufforstung mindestens den gleichen Flachenumfang der Waldinanspruch-
nahme aufweisen (ca 0,63 ha) und sollte die gleichen Waldfunktionen erfillen (Be-
deutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere als Lebensraum fiir wild iebende Tiere und wild wachsende Pflanzen,
das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
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das Landschaftsbild, die Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion). Das
Alter des Waldbestandes hingegen ist nicht Bestandteil der Genehmigungskriterien
fir Waldumwandlung.

Die Lage des Kompensationsfldchenpools ergibt sich aus einer der Begriindung
anliegenden Karte.

Die Sicherung der Flache erfolgt vor dem Satzungsbeschluss durch vertragliche
Regelungen, Grundbucheintrag efc..

Die Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird
im vorliegenden Fall selbstverstandlich fur einen Teil der Gesamtfléache in Rechnung stellen
konnen, dass dort bis in die jiingere Vergangenheit eine Bebauung vorhanden war. Fiir diesen
Fidchenanteil wird deshalb im Zweifel ein Kompensationsbedarf verneint werden kénnen. Die
zuvor als Kleingérten genutzten Flachen besitzen dagegen typischer Weise einen nicht zu un-
terschatzenden Wert, und die zumeist geringe Nutzungsintensitat sowie das Vorhandensein
von "Nischen-Lebensrdumen" kénnen sogar dazu fihren, dass artenschutzrechtliche Sach-
verhalte berihrt werden. Das gilt insbesondere dann, wenn Kleingartenanlagen sukzessive
brachfallen und vor ihrer endgliltigen Beseitigung einer ungestérten Entwicklung (iberlassen
werden, wie dies wohl auch hier der Fall gewesen zu sein scheint. Solche artenschutzrechtli-
chen Sachverhalte sind einer Abwagung grundsatzlich nicht zugénglich. Auch vor diesem Hin-
tergrund erscheint eine fundierte Bestandsermittiung unumganglich.

Bemerkung:

Die Begrndung wird erganzt. Die derzeit im Netz verfigbaren Luftbilder zeigen ei-
nen inzwischen Uberholten Stand. GroRe Teile der kiinftigen Wohnbauflache sind
mit einer Neueinsaat als Weideflache hergerichtet. Die kleingartnerische Nutzung
existiert nicht mehr. Gehélze sind gréRtenteils nicht mehr vorhanden.

Eine Bestandsaufnahme zum Artenschutz hat 2016 innerhalb der Brut- und Setz-
zeiten stattgefunden (Artenschutzrechtliche Einschatzung, Planungs-Gemeinschaft
GbR LaReG, Braunschweig, Juli 2016). Die értliche Bestandsaufnahme wurde in-
zwischen durch die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen vertieft (Sept. 2016).

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung ist mit dem Wert 0,3 fir die Grundflachenzahl recht
gering bemessen; das konnte sich beim Planvollzug als unnétig hinderlich erweisen. Unter
den gegenwartigen Marktbedingungen muss namlich — anders als der "Bebauungsentwurf"
und die Abschnitte 1.3 und 2.1 der Entwurfsbegriindung es suggerieren — jedenfalls partiell mit
einer Nachfrage gerechnet werden, die Uber die bisher im Kreisgebiet bestimmende Einfamili-
enhausbebauung hinausgeht. Vielmehr zeigt meine bauaufsichtliche Praxis schon jetzt, also
noch vor dem allgemein erwarteten Einsetzen der Nachfrage aus den Kreisen der Migranten,
eine zunehmende Nachfrage nach Geschosswohnungsbau auch fiir den Landkreis Helmstedt.
Die vorgesehene Zweigeschossigkeit und die uneingeschrénkte "offene Bauweise" kommen
dieser Entwicklung durchaus entgegen, die niedrige Grundflachenzahl| droht die damit eréffine-
ten Spielrdume und die daraus resultierende Flexibilitét jedoch wieder zunichte zu machen.
Vor diesem Hintergrund empfehle ich, den bisher vorgesehenen Wert zu Glberdenken und statt
dessen den nach der Tabelle in § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete héchsten
zuléssigen Wert 0,4 fir die GRZ festzusetzen.

Bemerkung:

Das Maf der baulichen Nutzung wird beibehalten. Eine Grundflachenzahl von 0,3
und der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulsssigen Uberschreitung in Verbindung mit
einer zuldssigen zweigeschossigen Bauweise, erachtet die Gemeinde als ausrei-
chend, um auch Geschosswohnungsbau zu realisieren. Die Planung orientiert sich
hierbei an der bestehenden benachbarten Bebauung, die iberwiegend aus einge-
schossigen Einfamilienhdusern besteht. Die Wohngebietsausweisung erfolgt auf
Initiative der jetzigen Eigentimer in enger Abstimmung mit der Gemeinde Grasle-

ben.

Bezugshd&he fir die beabsichtigte Hohenbegrenzung auf 9,5 m soll nach der textlichen Fest-
setzung Nr. 2 "die mittlere Hohenlage des jeweiligen Baugrundstiickes" sein. Dies ist eine je-
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derzeit durch den Grundstiickseigentiimer verénderbare und zugleich durch die Bauaufsichts-
behérde nicht zuverldssig handhabbare GréRe; im Hinblick darauf habe ich Bedenken gegen
diese Regelung. Zumindest objektiver und nicht beeinflussbar wére eine Bezugnahme auf die
tatsachliche Hohenlage des heutigen Geléndes; dafiir miissten dann freilich in der fur den Be-
bauungsplan verwendeten Kartengrundlage Héhenlinien oder HShenkoten eingetragen wer-
den.

Bemerkung:

Die textliche Festsetzung zum Bezugspunkt wird dahingehend geandert, dass ein
exakter Héhenpunkt benannt wird. Hier: die Hohenlage der Mitte der Stralle "Im
Bruche" an der Einmiindung in die Waldecker Stralle.

Den gewahiten Spielplatzstandort an der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstrafie in
die Walbecker Stralte halte ich wegen der damit verbundenen Unfaligefahr flir nicht unprob-
lematisch. Bei der geringen GréRe — sie liegt nur wenig Uber der Mindestgroe von 300 m?
aus § 3 Abs. 2 des fritheren Niedersachsischen Spielplatzgesetzes — und der beschriebenen
Lage besteht die Gefahr, dass Kinder im Spiel unvermutet auf eine der beiden angrenzenden
StraRe geraten und dabei zu Schaden kommen.

Der westliche Teil dieser "privaten Griinflache” besitzt offenbar keine stadtebauliche Motivati-
on, sondern durfte im Zweifel wiederum beitragsrechtlichen Uberlegungen geschuldet sein.

Bemerkung:

Auf die Ausweisung des Spielplatzes wird verzichtet. Als "griiner Eingangsbereich”
zum Baugebiet wird hier eine kleine Parkanlage beiderseits der Strale festgesetzt.

Im Ubrigen wird fiir die Ausgestaitung der 6ffentlichen Verkehrsfléchen zu fordern sein, dass
FuBganger unabhangig vom Alter — also auch Kinder im Vor- und Grundschulalter — gefahrfrei
in die Ortsmitte und zur nachstgelegenen Haltestelle des &ffentlichen Personennahverkehrs
gelangen kénnen.

Bemerkung:

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen zur Beachtung bei der Stra-
Benausbauplanung. In der Walbecker Stralle existiert beidseitig ein FulRweg.

Zum Abschnitt 2.2 der Entwurfsbegriindung merke ich an, dass an dessen Ende die Festset-
zung, die fir die Flache des Spielplatzes an der Walbecker Strale getroffen werden soli,
falsch wiedergegeben wird. Tatsachlich handelt es sich — aus guten Griinden — nur um eine
"sffentliche Grinflache”. Eine positive Wirkung fur den Naturhaushalt, wie sie mit der an die-
ser Stelle angesprochenen Festsetzung in der Regel verfolgt wird, ist nach meiner Praxiser-
fahrung bei einem Spielplatz nicht denkbar.

Bemerkung:

Die Begriindung wird korrigiert. Auf die Ausweisung des Spielplatzes wird verzich-
tet. Als "griiner Eingangsbereich" zum Baugebiet wird hier eine kieine Parkanlage
beiderseits der Strale festgesetzt.

Aus meinen Unteriagen ergeben sich derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Alt-
ablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen innerhaib des zukinftigen "Allgemeinen
Wohngebietes". Zwar soll in unbestimmter Vergangenheit unter der Adresse "im Bruche 6" ei-
ne gewerbliche Nutzung in Gestalt einer Tischlerei betrieben worden sein, nahere Informatio-
nen dazu liegen mir jedoch nicht vor, so dass mir eine Einschétzung nicht moglich ist. Auller-
dem hat auf den nordostwarts anschlieBenden Flachen in der Vergangenheit Gber lange Zeit
eine gewerbliche Nutzung stattgefunden. Im Rahmen der Betriebsstilllegung der "Allerthal-
Werke" sind Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt worden, die eine Belastung mit leicht-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen und den aromatischen Kohlenwasserstoffen
Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol gezeigt haben, ohne dass der Ausgangspunkt dieser Belas-
tung eindeutig hatte identifiziert werden kénnen. Ein Sanierungsbedarf ist daraus damals nicht
abgeleitet worden. Dem Sachverhalt sollte jedoch vor dem Hintergrund der nunmehr beab-
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sichtigten Wohnbebauung nachgegangen werden, um in dem geplanten "Allgemeinen Wohn-
gebiet" gesunde Wohnverhaltnisse gewshrleisten zu kénnen. Fir eine Archivrecherche, die in
diesem Punkt einen sinnvollen Ausgangspunkt fir eine Priifung bilden kénnte, verfigt der Ge-
schéftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz" in meinem Hause iiber umfang-
reiches Material. Ansprechpartner dort ware Herr Klopfleisch unter der Durchwah! -2548.

Bemerkung:

Die Begriindung wird ergénzt.

Im Jahr 2009 wurde im Auftrag der damaligen Eigentimerin, der Allerthal Woh-
nungsbaugesellschaft mbH, eine umwelthygienische Untersuchung fir das Gelén-
de der ehemaligen Allerthalwerke in Auftrag gegeben, um den Abbruch von Ge-
bauden und eine Nutzungsanderung des ehemaligen Gewerbegrundstiicks vorzu-
bereiten (Umwelt und Baugrund Consult, Overath). In einem Ortstermin am
12.08.2009 mit den betroffenen Behérden wurde festgehalten, dass aufgrund der
bisher vorliegenden Untersuchungsergebnisse unter dem Gesichtspunkt Boden-
schutz davon ausgegangen werden kann, dass eine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden in umwelthygienisch relevanter Gréfenordnung mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Die Untersuchungs-
ergebnisse ist im Protokoll vom 13.08.2009 festgehalten worden.

Das Gebiet der Wohnbauflache der 11. Anderung des F-Planes gehérte nicht zum
Geldnde der ehemaligen Allerthalwerke. Gewerbliche Nutzung hat dort nicht statt-
gefunden. Daher wurde dieser Bereich auch nicht untersucht.

Inzwischen wurde ein "Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung
nach Bundesbodenschutzverordnung”" erstellt (Umwelt & Baugrund Consult,
Overath, 19.09.2016). Dieses kommt zu folgendem Ergebnis: "Die Analysen der
Bodenproben ergaben fir alle Flachenbeprobungen die Einhaltung der Priifwerte
far Kinderspielflachen".

Sowohl die Planungsabsicht an sich als auch die in Betracht gezogene Kompensationsmal-
nahme 1 — sie hétte die Beseitigung bisher im Boden verbliebener Hallenfundamente zum In-
halt — erfordern die Beseitigung von Bausubstanz. Dafiir sollte — unabh&ngig von der Bauge-
nehmigungsfreiheit von Gebaudeabbriichen nach § 60 Abs. 2 Nr. 4 NBauO - ein Rickbau-
konzept entwickelt werden, das auch eine Prifung auf schadstoffbelastete Abbruchmaterialien
einschlielen misste. Dieses Rickbaukonzept solite zudem unter Beachtung der LAGA-
Richtlinie "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen" — aktuell ist deren Fassung 11/2003 — die entsprechenden Entsorgungswege
klaren; es ware vor Beginn der Arbeiten mit dem Geschéftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser
und Umweltschutz" in meinem Hause abzustimmen. Ansprechpartner dafir ware ebenfalls
Herr Klopfleisch unter der Durchwahl -2548.

Bemerkung:

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen zur Beachtung bei der Re-
alisierung der Planung.

Im Planbereich und in dessen Umgebung sind keine archaclogischen Fundstellen bekannt,
und ich sehe einstweilen auch keine besondere Lagegunst, die zu einer erhéhten Fundhéffig-
keit in dieser Hinsicht fihren kénnte.

Der Abschnitt 2.5 der Entwurfsbegriindung verweist Fragen des vorbeugenden Brandschutzes
auf die Ebene der Realisierung des Baugebietes. Demgegeniiber halte ich bereits spétestens
an dieser Stelle fur kldrungsbedirftig, ob ein hinreichendes Léschwasserdargebot verfiigbar
ist oder verfugbar gemacht werden kann. Der pauschale Hinweis auf die Einbindung in die
vorhandenen Versorgungsnetze reicht in diesem Zusammenhang nicht aus.

Bemerkung:
Die Begriindung wird ergénzt.

Gemal § 2 Abs. 1 Ziff. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes obliegt der Gemeinde die
Grundversorgung mit Loschwasser. Die Grundiéschwasserversorgung mit Ldsch-
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wasser richtet sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-
tung in einem Schutzbereich/Baugebiet. GemaR § 17 Baunutzungsverordnung
werden Baugebiete kiassifiziert und in dem technischen Regelwerk DVGW Ar-
beitsblatt 405 anhand der Gefahr der Brandausbreitung die Richtwerte flr den er-
forderlichen Loschwasserbedarf der jeweiligen Klasse angegeben. Die Grundver-
sorgung kann aus dem o&ffentlichen Trinkwasserrohrnetz und/oder durch andere
MafRnahmen sichergestelit werden.

Die erforderliche Léschwassermenge flr das neu entstehende Wohngebiet wird
nach Tabelle 1 DVGW Arbeitsbiatt W 405 mit 96 m*/h angesetzt. Im Rahmen der
ErschlieRungsplanung wird die Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem
Wasserverband Vorsfelde und Umgebung entsprechend geplant.

Auch zur Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers wird nur diese Aussage getroffen. Fur
das aktuell geplante Baugebiet ergibt sich allerdings das Problem, dass nach den hier vorlie-
genden Informationen die Reinigungskapazitat der Klaranlage Grasleben mehr oder minder
erschépft ist. Unter diesen Umsténden sollte Gber die Samtgemeinde Grasleben als Abwas-
serbeseitigungspflichtige der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung, dessen diese sich fur
die Betriebsfilhrung bedient, beteiligt und um eine Aussage zur Leistungsfahigkeit der Kléran-
lage sowie zu eventuellen Mallnahmen zur Steigerung gebeten werden.

Bemerkung:
Die Begrindung wird ergénzt.

Auf Anfrage der Gemeinde teilt der Wasserverband Vorsfelde mit, dass die Kléran-
lage Grasleben flr das geplante Baugebiet hinsichtlich seiner Abwasserreinigungs-
leistung ausreichend ist. Aktuell wird eine Projektierung auf der KA Grasleben vor-
genommen (Neubau Nachtrocknungshalle Klarschlamm und Neubau Klar-
schlammvererdungsanlage) in dessen Rahmen der Wasserverband in Kontakt mit
dem Landkreis steht. 2016/2017 wird die gesamte Anlage analysiert und auch hin-
sichtlich der Gesamtleistung betrachtet. Flir das Baugebiet besteht demnach nach
Einschatzung des Wasserverbandes keine Einschréankung was die Abwasserreini-
gung betrifft.

Die Frage nach dem Umgang mit dem im Planbereich anfallenden Niederschiagswasser ist
bisher offensichtlich noch nicht geklart, denn im Abschnitt 2.4 der Entwurfsbegrindung wer-
den bisher nur die Varianten "Versickerung”, "Anschluss an den vorhandenen Regenwasser-
kanal" und "Einleitung in einen Vorfluter", das ware letztlich der Mihlengraben, in den Raum
gestellt, ohne dass ihre Realisierbarkeit naher untersucht oder gar eine Entscheidung zwi-
schen ihnen getroffen werden wiirde. Die erstgenannte Lésung setzt grundsétzlich die Eig-
nung des Bodens, also die hinreichende Durchigssigkeit, voraus; diese wird im Zweifel gut-
achtlich nachgewiesen werden mussen. Eine gezielte Versickerung beispielsweise Uber Mul-
den, Rigolen, Schachte oder Becken bedirfte auch einer wasserrechtlichen Erlaubnis auf der
Grundlage des § 8 WHG, die rechtzeitig beim Geschaftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser und
Umweltschutz” in meinem Hause zu beantragen ware. Spatestens in diesem Rahmen wére
der Nachweis der Eignung des Bodens zu fiihren.

Bei den beiden auflerdem in Betracht gezogenen Losungen wird es vermutlich der Anpassung
bereits erteilter wasserrechtlicher Erlaubnisse oder der Einholung einer zusatzlichen Erlaubnis
bediirfen. In diesem Rahmen wird sich absehbar die Frage nach der Erforderlichkeit einer Be-
grenzung der Einleitungsmengen bzw. nach der Glattung von Abflussspitzen und damit einer
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers stellen. Soweit dafir eine zentrale Losung in
Gestalt eines Riickhaltebeckens gewahit wird, wird dies Folgen fir den Flachenbedarf haben.
Dezentrale Lésungen werden einerseits voraussetzen, dass die entsprechenden Anlagen ge-
dichtet sind, und sie werden sich andererseits nicht mit einer Brauchwassernutzung kombinie-
ren lassen, weil sich regelmaiig uniberbriickbare Konflikte zwischen dem vorzuhaltenden
Ruckhaltevolumen und dessen "Belegung" durch das Brauchwasser ergeben.
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Eine Kostenbelastung fir die Gemeinde aus der Durchflihrung des Bebauungsplanes steht
nach dem Abschnitt 10.0 der Entwurfsbegriindung nicht zu erwarten.

Bemerkung:

Der Pan wird dahingehend Uberarbeitete, dass die StraBenbreiten zukiinftig mit
mindestens 7 m festgesetzt werden. Die Begriindung wird ergénzt.

Fur die Ortslage von Grasleben liegt ein im Auftrag der Samtgemeinde Grasleben
angefertigtes Baugrundgutachten zur Versickerung von Niederschlagswéssern der
GfL Planungs- und Ingenieurgeselischaft GmbH aus Bremen aus dem Jahr 1998
vor. Dazu wird auf die Nr. 3 der Beurteilung des Baugrundes beziiglich der Versi-
ckerungsfahigkeit verwiesen. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
die Versickerungsméglichkeit in dem vorliegenden Gutachten als méglich beurteilt.
Das Gutachten stellt an Hand von Versickerungsversuchen dar, dass die Durch-
lassigkeitsbeiwerte der vorkommenden Fein- und Mittelsande variieren, jedoch als
durchléssig zu beurteilen sind.

Ein Konzept zur Ableitung des Obeflachenwassers wird vom Ingenieurbiiro Wein-
kopf, Helmstedt erstellt. Nach dem Gutachten ("Versickerungsgutachten und um-
welttechnische Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung” erstellt (Umwelt
& Baugrund Consult, Overath, 19.09.2016, ergénzt durch Schreiben vom
21.12.2016) ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser méglich, so
dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke und der geplanten Strallen versi-
ckert werden kann.

Das Niederschlagswasser der StraRen soll in einer Schottermulde versickern. We-
gen der erforderlichen Versickerungsflache im Strafenbereich muss der Quer-
schnitt der Stralle auf 7,00 m verbreitert werden. Diese wird bei der Anpassung
des B-Plan-Entwurfs beriicksichtigt.

2 Zweckverband GroBraum Braunschweig keine Stellungnahme

3 NLSTBYV, Geschiftsbereich Wolfenbiitte! Stellungnahme vom 24.06.2016

Der Bebauungsplan weist ein Baugebiet in einer Entfernung von gréRer 320 m siidlich der
Landesstrale 651 im Abschnitt 30 aulerhalb und innerhalb der fiir Grasieben festgesetzten

Ortsdurchfahrtsgrenzen aus,
Externe Ausgleichsflédchen befinden sich an der Sudseite der L 651 im Abschnitt 30.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber vorhandene GemeindestraRen.
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass seitens des StraBenbaulasttragers der Landesstrale keine L&rm-
schutzschutzmaBnahmen fir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir iber-
nommen werden. Ansprache hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Er-
schiitterungen kénnen gegentber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fur Kompensationsmanahmen erforderlich sind,
mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen. Eine Betrof-
fenheit mit eigenen Kompensationsmalnahmen muss geprift werden kénnen.

Eine Darstellung in der Ubersicht ist bereits erfolgt.

Bezlglich der Ausgleichsflache 2 weise ich darauf hin, dass das Zu- und Abfahrtsverbot an
der freien Strecke der Landesstralle 651 auch weiterhin zu berlicksichtigen ist.

Far die Bereiche der freien Strecke (aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der Landesstrafe
ist der Grundsatz nach Nr. 3.1 der Richtlinien fur passiven Schutz an Stralen (RPS 2009) zu
beachten. Danach ist auf neue Hindernisse zu verzichten.
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT

BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB).

NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

Sollte dennoch auf eine Anpflanzung von Baumen (nicht verformbare punktuelle Einzelhinder-
nisse) nicht verzichtet werden, so sind die Abstande der Baume zum Fahrbahnrand hinsicht-
lich der Notwendigkeit von evtl. erforderlichen Schutzeinrichtungen, unter der Beachtung der
zulassigen Geschwindigkeit, zu beriicksichtigen. Die Nr. 3 (Einsatzkriterien und einsatzspezifi-
sche Anforderungen) der RPS ist hier anzuwenden.

Die Herstellungs- und Ablésungskosten von ggf. erforderlichen Fahrzeug-Ruckhaltesystemen
hat die Gemeinde zu tragen.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren
berticksichtigt werden, stimme ich dem Bebauungsplan in straenbau- und verkehrlicher Hin-
sicht zu.

Bemerkung:

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen zur Beachtung im Rahmen
der Realisierung der Planung.

4 StraBenbauamt Magdeburg

5 NLWKN Braunschweig

keine Stellungnahme

keine Stellungnahme

6 Unterhaltungsverband Oberaller Stellungnahme vom 26.05.2016

Zu oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Grasleben bestehen seitens des Unterhal-
tungsverbandes Oberaller keine Bedenken.

Unter Punkt 2.4 Ver- und Entsorgung der Begriindung wird ausgefihrt, dass die verschiede-
nen Méglichkeiten gepriift werden sollen. Am Ende ist eine Variante vorzusehen, die erreicht,
dass der Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers auf das natiirliche Ma® reduziert
wird. Eine Versickerung oder Nutzung des Wassers auf den privaten Grundstiicken wird sei-
tens des Verbandes begrifit. Sollte es zu einer zentralen Riickhaltung tber ein Regenriickhal-
tebecken kommen, weisen wir darauf hin, dass das Becken als technisches Bauwerk spéter
auch in seiner Funktion zu erhalten ist. Dies setzt ggfs. Unterhaltungsarbeiten voraus. Die
derzeit geltenden Regeln und Vorgaben sind bei den weiteren Prifungen und Lésungsmég-
lichkeiten zu bertcksichtigen.

Bemerkung:
Die Begriindung wird ergénzt.

Fur die Ortslage von Grasleben liegt ein im Auftrag der Samtgemeinde Grasleben
angefertigtes Baugrundgutachten zur Versickerung von Niederschlagswéassern der
GfL Planungs- und ingenieurgesellschaft GmbH aus Bremen aus dem Jahr 1998
vor. Dazu wird auf die Nr. 3 der Beurteilung des Baugrundes bezlglich der Versi-
ckerungsfahigkeit verwiesen. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
die Versickerungsmoglichkeit in dem vorliegenden Gutachten ais méglich beurteilt.

Ein Konzept zur Ableitung des Obeflachenwassers wird vom Ingenieurbiro Wein-
kopf, Helmstedt erstelit. Nach dem Gutachten ("Versickerungsgutachten und um-
welttechnische Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung” erstellt (Umwelt
& Baugrund Consult, Overath, 19.09.2016, ergénzt durch Schreiben vom
21.12.2016) ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser méglich, so
dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke und der geplanten Stralen versi-
ckert werden kann.

Das Niederschlagswasser der Strafien soll in einer Schottermulde versickern. We-
gen der erforderlichen Versickerungsflache im Stralenbereich muss der Quer-
schnitt der Strale auf 7,00 m verbreitert werden. Diese wird bei der Anpassung
des B-Plan-Entwurfs beriicksichtigt.

7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover Stellungnahme vom 30.06.2016
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

10

11

12

keine Bedenken

E.ON Kraftwerke GmbH, Hannover keine Stellungnahme

EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Stellungnahme

Avacon AG, Prozesse keine Stellungnahme

TenneT TSO GmbH Stellungnahme vom 28.06.2016
nicht bertihrt

Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 27.06.2016

Wir werden frilhzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplans "Parkallee" der Gemeinde
Grasleben beteiligt. Nachdem wir die Planunterlagen gepruft und Riicksprache mit der értli-
chen Landwirtschaft gehalten haben, kommen wir zu folgendem Ergebnis:

Der Bebauungsplan umfasst eine PlangebietsgréRe von 3,93 ha und betrifft eine Flache im
Nordosten der Ortslage von Grasleben. Der zu (iberplanende Bereich erstreckt sich siidéstlich
des Allerthalweges nordéstlich der Walbecker Strale und der StraRe am Bruche.

Die Aufstellung der 11. Fl&chennutzungsplananderung der Samtgemeinde Grasieben erfolgt
im Parallelverfahren, so dass der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein wird. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der westliche Teilbereich des
Plangebietes als Mischgebiet und der stliche Teil als Industriegebiet bzw. als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Vorliegend soll als allgemeines Wohngebiet (WA) 3,56 ha, als Ver-
kehrsflachen 0,45 ha und als Griinflachen 0,41 ha festgesetzt werden. In der Fléchenbilanz
resultierende hieraus insgesamt 4,42 ha. Die Flachen sind teilweise bebaut oder landwirt-
schaftlich genutzt.

Die stralenverkehrliche Einbindung des Plangebietes erfolgt (iber eine vorhandene Zufahrt-
stralle, die an die Walbecker Strale anschlielt und eine neue ErschlieBungsstrafie. Nérdlich
und westlich des Geltungsbereichs liegt landwirtschaftliche Nutzfliche, die tber die Stralle
"Am Kampe" erschlossen wird. Im Osten wird der Planbereich durch den bauten Siedlungsbe-
reich von Knesebeck begrenzt.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird extern u. a. in Form von EntsiegelungsmaRnahmen auf
den ehemaligen Allerthalwerken ausgeglichen. Wir begriiRen, dass hierdurch keine weiteren
Flachen in Anspruch genommen werden.

Das auf den versiegelten Flachen des zukunftigen Baugebietes anfallende Niederschlagswas-
ser darf keinesfalls die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen belasten. Es muss in je-
der Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein, dass das landwirtschaftlich genutzte Umfeld
keinerlei zusétzliche Vernadssung aus dem Plangebiet heraus ausgesetzt wird.

In der Feldmark existiert im Stden ein Graben, der in seiner Nutzungsméglichkeit uneinge-
schrankt zu erhalten ist. Auch die Unterhaltungsarbeiten dtirfen nicht eingeschrankt werden.

Im Siden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an. Durch die Bewirt-
schaftung der Flachen kénnen Staube, Gerdusche und Geriiche entstehen. Diese Immissio-
nen kénnen in das Plangebiet hineinwirken und sind von den zukiinftigen Anwohnern als orts-
Ublich zu tolerieren.

Abschlielfend halten wir fest, dass zum Planvorhaben im Grundsatz keine Bedenken beste-
hen. Wir bitten um Bericksichtigung unserer Anregungen und Hinweise.

Bemerkung:
Die Hinweise werden in die Begriindung ttbernommen.
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG
13  Forstamt Siidostheide der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Stellungnahme
14  ArL Braunschweig keine Stellungnahme
15 Niedersichsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V, Stellungnahme vom 17.06.2016

Wir haben mit Poststempel vom 26. Mai 2016 die Unterlagen fir das oben genannte Planver-
fahren erhalten und geben mit diesem Schreiben fristgerecht unsere Stellungnahme ab.

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen folgendes mit:

Positiv anzumerken ist, dass fiir diese Planung eine Umwandlung von bisher ausgewiesenen
Flachen als Mischgebiet, als Industriegebiet bzw. als gewerbliche Baufléche in Flachen fir
Wohnbebauung vorgenommen wird.

Weiterhin wurde bereits im Begriindungstext zum Bebauungsplan "Parkailee" unter
1.3 Notwendigkeit der Planaufsteliung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf die Auswirkungen méglicher Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen hingewiesen sowie unter 2.6 Belange der
Landwirtschaft noch einmal ausdriicklich die Immissionen aus der Feldbewirtschaftung und
landwirtschaftlichen Verkehr genannt.

Die unter Punkt 2.2. Grinflache, privat genannte Regelung bzgl. der Kompensation ist aus
landwirtschaftlicher Sicht ausdrlcklich hervorzuheben.

Bemerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

16  Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH keine Stellungnahme
17 LEA GmbH keine Stellungnahme
18  Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 31.05.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht veréndert oder ver-
legt werden miissen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungs-
sicherheit mdéglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

+ fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltiiche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdg-
lich ist,

+ entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB private Flachen als mit als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommuni-
kationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung"”.

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen far die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehédusen auf privaten Grundstiicken
zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos

zu sichern,

eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
Strafenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf

nicht mehr verandert werden.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaRinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, min-

destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Bemerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

19 Deutsche Post AG, Bonn keine Stellungnahme

20 Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahme vom 21.06.2016

keine Anregungen

21  Wasserverband Vorsfelde und Umgebung Stellungnahme vom 01.06.2016

keine Bedenken

22  Purena GmbH Stellungnahme vom 27.05.2016

Die uns von lhnen libersandten Unterlagen haben wir sorgfaltig geprift.

In dem beplanten Gebiet befinden sich keine Leitungen bzw. Anlagen im Verantwortungs-

bereich der Purena GmbH.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Anschreiben der Avacon AG.

Fur Fragen und Anregungen stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Verfligung.

Bemerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

23 LSW Netz GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 27.06.2016

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft keine
Bedenken. Zu lhrer Information erhalten Sie als Anlage unsere zurzeit glltige Stromversor-

gungsplanung fur das Baugebiet.
Bemerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR.

TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

24

25

26

Avacon AG, Schéningen Stellungnahme vom 13.06.2016

Die uns von lhnen mit Schreiben vom 25.05.2016 {ibersandten Unterlagen zum Bebauungs-
plan "Parkallee” in Grasleben haben wir im Hinblick auf unsere Belange Uberprift.

Da sich im oben genannten Gebiet umfangreiche Netzanlagen unseres Unternehmens befin-
den, gehen wir davon aus, dass unsere Anlagen im Bestand gesichert sind.

Wenn im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zusatzlicher Bedarf an Gas entsteht,
werden Erweiterungen unserer Netze erforderlich. Die Fahrung der neu zu legenden Leitun-
gen sollten vorausschauend mit uns abgestimmt werden.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus unserer Sicht nicht vorzubringen.

Wir hoffen, lhnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen gegeben zu ha-
ben, stehen jedoch firr Riickfragen gern zu Ihrer Verfligung.

Bemerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme

Nds. Forstamt Wolfenbiittel Stellungnahme vom 22.06.2016

Zu den vorliegenden Planungen nehme ich hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange
des Waldes und der Forstwirtschaft wie folgt Stellung:

Nach der Waldfunktionenkarte liegt im Nordosten des Plangebiets eine kleine Waldparzelle,
fir die eine besondere Larmschutzfunktion ausgewiesen ist. Nach aktuellem Luftbild ist eine
entsprechende Waldflache nicht mehr vorhanden. Sofern nach den bisher rechtsgultigen bau-
rechtlichen Planungen eine Waldumwandlung nicht zuldssig war, ist auch weiterhin von einem
Wald an dieser Stelle auszugehen und die waldrechtliche Betrachtung in Bezug auf eine
Waldumwandlung erforderlich (s. § 2 Abs. 6 i.V.m. § 8 Abs. 7 NWaldLG). Sofern im Zuge der
bisher rechtsgultigen Planungen nach den planungsrechtlichen Erlaubnissen eine Waldum-
wandlung dieser Waldparzelle méglich war und erfolgt ist, sollte dieses in den Planunterlagen
fur die aktuellen Planungen deutlich gemacht werden.

Bemerkung:
Die Waldumwandlung erfoigt im Rahmen der Bauleitplanung.

Der Bereich des Waldes nach Waldgesetz wird in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen und als private Griinflache Weide Uberplant. Damit wird
auch die Waldumwandlung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit durchge-
fuhrt. Der Waldausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 11 der Flur 16 Gemarkung
Grasleben. Die Flache liegt nordwestlich des Plangeltungsbereichs.

Gem. § 8 des NWaldLG muss im Waldumwandlungsverfahren die zu leistende Er-
satzaufforstung mindestens den gleichen Flachenumfang der Waldinanspruch-
nahme aufweisen (ca 0,63 ha) und solite die gleichen Waldfunktionen erfillen (Be-
deutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsfédhigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen,
das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
das Landschaftsbild. die Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion). Das
Alter des Waldbestandes hingegen ist nicht Bestandteil der Genehmigungskriterien
flr Waldumwandiung.

Die Lage des Kompensationsfiachenpools ergibt sich aus einer der Begriindung
anliegenden Karte.
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Die Sicherung der Flache erfolgt vor dem Satzungsbeschluss durch vertragliche
Regelungen, Grundbucheintrag etc.

27 BAUID, Bundeswehr keine Stellungnahme

28 Bundespolizeidirektion Hannover Steltungnahme vom 26.05.2016

keine Bedenken

29  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 27.05.2016

Die 0. g. Bebauungsplanung dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in siid-
westlicher Nachbarschaft der ehemaligen Allerthal-Werke. Nach unserer Kenntnis erfolgt die
Wohngebietsausweisung auf Initiative der jetzigen Gewerbeflacheneigentimer, die sich in en-
ger Abstimmung mit der Gemeinde Grasleben befinden. Da davon auszugehen ist, dass auf
diesem Wege eine vertragliche Nachbarschaft zwischen der Wohn- und Gewerbenutzung rea-
lisiert werden kann, bestehen von unserer Seite gegen die o. g. Planung keine Bedenken.

Bemerkung:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der IHK keine Bedenken beste-
hen.

30 Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade Stellungnahme vom 13.06.2016

keine Anregungen

3 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Soltau keine Stellungnahme
32 Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
33  Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme

34 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  Stellungnahme vom 30.05.2018

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tréger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr
auch fiir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alli-
ierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur
Behdrden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Anlage: Es kann nicht unterstelit werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt.

Bemerkung:
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),

NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Die vorhandenen Luftbilder fur den Planungsbereich wurden im Auftrage der
Samtgemeinde Grasleben vom Kampfmittelbeseitigungsdienst ausgewertet. Die
Aufnahmen zeigen keine Bombardierungen innerhalb des Planbereiches. Der vor-
gesehenen Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) geman
Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 28.07.2016 keine Be-
denken. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mi-
nen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordrungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirek-

tion Hameln — Hannover zu benachrichtigen.*

35 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsbhurg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 31.05.2016

keine Anregungen

36 Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Helmstedt keine Stellungnahme
37  Polizeikommissariat Helmstedt keine Stellungnahme
38  Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Grasleben Stellungnahme vom 03.06.2016

Aus Sicht des Brandschutzes zum kanftigen Wohn- und Gewerbegebietes méchte ich folgen-

de Stellungnahme abgeben.

Neben den allgemeinen Vorschriften zum Brandschutz in Wohn- und Gewerbegebieten méch-
te ich als Gemeindebrandmeister der Samtgemeinde Grasleben auf folgende Punkte beson-

ders hinweisen.

1. Die Zufahrten (6ffentliche Stralen oder PrivatstraBen) missen mindestens eine Breite
von 3,05 Meter haben und diirfen nicht durch Parkflachen, Griinflachen, Bdume usw. be-
engt werden. Die Kurvenradien fur Hubrettungsfahrzeuge sind unbedingt einzuhalten.

2. Die Feuerwehr Grasleben besitzt ein Hubrettungsfahrzeug Typ Multistar von Magirus
(Datenblétter bei der Samtgemeinde Grasleben vorhanden). Dieses Fahrzeug hat eine
Gesamtmasse von 18 Tonnen. Dementsprechend miissen Zufahrten und Aufstellflachen
fir dieses Fahrzeug in Breite (incl. Abstlitzung), Kurvenradius, Gewicht usw. ausgelegt
sein. Gerade die schon vorhandene Strafle "Im Bruche", die vermutlich als Zufahrtstrafle
zum neuen Wohn- und Gewerbegebiet diesen soll, hat in der Vergangenheit erhebliche
Probleme fur die Loschfahrzeuge aufgezeigt. Bei einigen Einsatzen in dieser Stralle
konnten die erforderlichen Léschfahrzeuge nicht oder nur mit Verzégerung die Einsatz-
stelle anfahren, da die Strafle zu schmal ist und immer wieder von parkenden Fahrzeu-

gen versperrt wurde.

3. Fur die Berechnung der Loschwasserversorgung fir das Wohngebiet soll das Arbeitsblatt
W 405 von DVGW "Grundschutz" und fur das Gewerbegebiet "Objektschutz" angewandt

werden. Ebenso ist die DIN 18230 zu beachten.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Bemerkung:

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen zur Beachtung im Rahmen

der Realisierung der Planung.

39  Samtgemeindedirektor als 6rtl. Selbstschutzleiter keine Stellungnahme

NACHBARGEMEINDEN

N1  Stadt Helmstedt keine Stellungnahme
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG
N2 Gemeinde Mariental keine Stellungnahme
N3 Gemeinde Querenhorst keine Stellungnahme
N4 Gemeinde Rennau keine Stellungnahme
N6 Stadt Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 27.06.2016

keine Bedenken
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "PARKALLEE"

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 1
1 Landkreis Helmstedt Steilungnahme vom 24.06.2016 1
2 Zweckverband Groftraum Braunschweig keine Stellungnahme 9
3 NLSTBYV, Geschaftsbereich Wolfenbuttel Stellungnahme vom 24.06.2016 9
4 Strallenbauamt Magdeburg keine Stellungnahme 10
5 NLWKN Braunschweig keine Stellungnahme 10
6 Unterhaltungsverband Oberaller Stellungnahme vom 26.05.2016 10
7 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover Stellungnahme vom 30.06.2016 10
8 E.ON Kraftwerke GmbH, Hannover keine Stellungnahme 1"
9 EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Stellungnahme 11
10 Avacon AG, Prozesse keine Stellungnahme 11
11 TenneT TSO GmbH Stellungnahme vom 28.06.2016 11
12 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 27.06.2016 11
13 Forstamt Stdostheide der Landwirtschaftskammer Nds. keine Stellungnahme 12
14 ArL Braunschweig keine Stellungnahme 12
16 Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e V. Stellungnahme vom 17.06.2016 12
16 Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH keine Stellungnahme 12
17  LEA GmbH keine Stellungnahme 12
18  Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme vom 31.05.2016 12
19  Deutsche Post AG, Bonn keine Stellungnahme 13
20  Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahme vom 21.06.2016 13
21 Wasserverband Vorsfelde und Umgebung Stellungnahme vom 01.06.2016 13
22 Purena GmbH Stellungnahme vom 27.05.2016 13
23  LSW Netz GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 27.06.2016 13
24 Avacon AG, Schéningen Stellungnahme vom 13.06.2016 14
25  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme 14
26 Nds. Forstamt Wolfenblittel Stellungnahme vom 22.06.2016 14
27  BAUID, Bundeswehr keine Stellungnahme 15
28  Bundespolizeidirektion Hannover Stellungnahme vom 26.05.2016 15
29  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 27.05.2016 15
30  Handwerkskammer Braunschweig-L iineburg-Stade Stellungnahme vom 13.08.2016 15
31 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), Soltau keine Stellungnahme 15
32  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 15
33  Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme 15
34  LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Stellungnahme vom 30.05.2016 15
35  LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 31.05.2016 16
36  Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Helmstedt keine Stellungnahme 16
37  Polizeikommissariat Helmstedt keine Stellungnahme 16
38  Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Grasleben Steliungnahme vom 03.06.2016 16
39  Samtgemeindedirektor als 6ril. Selbstschutzleiter keine Stellungnahme 16
NACHBARGEMEINDEN 16
N1  Stadt Helmstedt keine Stellungnahme 16
N2  Gemeinde Mariental keine Stellungnahme 17
N3  Gemeinde Querenhorst keine Stellungnahme 17
N4  Gemeinde Rennau keine Stellungnahme 17
N6  Stadt Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 27.06.2016 17
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