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05351/121- 2216 63/Que/00486/19/08 02.11.2020
Gemeinde Querenhorst

Bahnhofstralle 4, 38368 Grasleben

Querenhorst, Helmstedter Strale 3A

Gemarkung Querenhorst, Flur 1, Flurstiick 106/4

Einbau einer AuBentir und Darstellung der Rettungswege im  Sport-
und Kulturzentrum Querenhorst zwecks Nutzung als Versammlungsstitte ‘

Mitteilung
( Fir das oben naher bezeichnete Bauvorhaben habe ich dem Bauherrn am heutigen
Tage unbeschadet der privaten Rechte Dritter die Baugenehmigung erteilt.
Die anliegende Durchschrift der Baugenehmigung uberreiche ich lhnen zur Kenntnis-
nahme.
Im Auftrage
gez. Rechenbach
Anlage
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“9 E-Mail: kreisverwaltung@landkreis-helmstedt.de, Internet: www.helmstedt.de
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Gemarkung Querenhorst, Flur 1, Flurstiick 106/4

vermaben - Einbau einer AuBentlr und Darstellung der Rettungswege im Sport-
und Kulturzentrum Querenhorst zwecks Nutzung als Versammlungsstétte

Baugenehmigung 63/Que/00486/19/08

geméR § 70 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der derzeit geltenden Fassung.

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf lhren Antrag erteile ich lhnen - unbeschadet der privaten Rechte Dritter -
eine Baugenehmigung

fur die vorgenannte BaumaRnahme. Sie ist entsprechend den belgefugten Bauvorlagen
auszufiihren.

Diese Genehmigung gilt auch fiir und gegen Rechtsnachfolger.

Die BaumaRnahme ist entsprechend den geprilften und mit Genehmigungsvermerk versehenen
beiliegenden Bauvorlagen sowie nach Mafigabe der dieser Baugenehmigung beigefiigten
Nebenbestimmungen auszufiihren.

i

((115 Aligemeine Kontaktdaten: Telefon: 05351/121-0, Telefax: 05351/121-1600,
: E-Mail: kreisverwaltung@landkreis-helmstedt.de, Internet: www.heimstedt.de
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Postbank Hannover: IBAN: DE29 2501 0030 0062 1433 04, BIC: PBNKDEFF, Glubiger-ID: DE09ZZZ00000019886
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Die mit griiner Farbe auf den Bauvorlagen eingetragenen Prifvermerke, Anderungen und
Ergénzungen sowie der Prifbericht zur statischen Berechnung - soweit vorhanden - sind
Auflagen und Bedingungen im Sinne der NBauO und bei der Bauausfiihrung zu beachten:

Fir eine von dieser Geﬁehmigung abweichende Bauausfilhrung ist die Erteilung einer
Anderungsgenehmigung auf der Grundlage ergdnzender Bauvorlagen erforderlich.

Uber die Erteilung dieser Genehmigung wird das Finanzamt Helmstedt von mir unterrichtet.

Sie haben Anlass zu diesem Verfahren gegeben und daher auch die Kosten zu tragen. Hierzu
erhalten Sie einen gesonderten Kostenfestsetzungsbescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Helmstedt in Helmstedt, schriftlich oder zur
Niederschrift einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

gez. Wagner

Anlagen
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Anlage zur Baugenehmiqung vom 02.11.2020 Aktenzeichen 63/Que/00486/19/08

Rechtsgrundlagen:

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz

BimSchV - Bundesimmissionsschutzverordnung

NBauO - Nds. Bauordnung

DVO-NBauO - Allgemeine Durchfiihrungsverordnung zur NBauO
WwVFG - Verwaltungsverfahrensgesetz ‘

BauVorlVO - Bauvorlagenverordnung
BauPriifVO - Bautechnische Priifungsverordnung
GaStplVO - Garagen- und Stellplatzverordnung

Nebenbestimmungen:

Auflagenvorbehalt

Sollte sich herausstellen, dass die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht ausreichend vor
schadlichen Umwelteinwirkungen oder sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Belastigungen geschiitzt ist, behalte ich mir die nachtrégliche Aufnahme von
Auflagen vor.

Die nachfolgenden Nebenbestimmungen sind Auflagen:

1.

2.

Der Baubeginn ist mir anzuzeigen (§ 76 Abs. 1 NBauO).

Mir ist vor Beginn mit der BaumafRnahme gem. § 52 Abs. 2 NBauO der Name der Bauleiterin
oder des Bauleiters schriftlich mitzuteilen.

Eine Schiussabnahme wird nach Fertigstellung der baulichen Anlage angeordnet (§ 77 Abs.
1 Nr. 3:NBauO). Danach darf die bauliche Anlage erst in Benutzung genommen werden.

Vor Durchfithrung der BaumaBinahme hat der Bauherr auf dem Baugrundstiick ein von der
offentlichen Verkehrsfliche aus lesbares Schild dauerhaft anzubringen; das die
Bezeichnung der BaumaRnahme und die Namen und Anschriften des Bauherrn, des
Entwurfsverfassers und der Unternehmer enthélt (BAUSCHILD).

Liegt das Baugrundstiick nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so genligt es, wenn das
Bauschild von dem Zugang zum Baugrund aus lesbar ist (§ 11 Abs. 3 NBauO).

Das Bauschild ist als Anlage beigefiigt. Name und Anschrift des Entwurfsverfassers sowie
der bzw. die Unternehmer sind noch einzutragen.

Bei Betrieb der Versammlungsstétte "Sport- und Kulturzentrum® Querenhorst, diifen nur
bauordnungsrechtlich genehmigte Bestuhlungspldne aufgestelit werden.
Die Auflagen und Nebenbestimmungen sind bei Durchfiihrung von Veranstaltungen zu
beachten.

Bei den Bestuhlungsvarianten handelt es sich um:

Tischbestuhlungsplan-Variante 01 = Tischbestuhlung maximal 78 Besucherplédtze im
grolen Mehrzweckraum zuziglich der gem&R § 10 Abs. 7 NVStattVO erforderlichen zwei
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ausgewiesenen Standfldchen fur Benutzerinnen und Benutzer von Rollstithlen. Sollten die
Standfldchen nicht benétigt werden, konnen diese alternativ mit' Besucherplitzen
aufgestockt werden, somit wiirde eine .Besucherzahl von maximal 80 erlaubt sein:

Tischbestuhlungsplan-Variante 02 = Tischbestuhlung maximal 58 Besucherplatze im
groBen Mehrzweckraum zuziglich der gemaB § 10 Abs. 7 NVStittVO erforderlichen zwei
ausgewiesenen Standflachen fiir Benutzerinnen und Benutzer von Rollstiihlen. Sollten die
Standflaichen nicht bendtigt werden,” kénnen  diese alternativ mit . Besucherplétzen
aufgestockt werden, somit wirde eine Besucherzahl von maximal 60. erlaubt sein.

Tischbestuhlungsplan-Variante 03 = - Tischbestuhlung maximal 46 Besucherplatze im
groBen Mehrzweckraum zuziglich der gemaR § 10 Abs. 7 NVStattvO erforderlichen zwei
ausgewiesenen Standflichen fur Benutzerinnen und Benutzer von Rollstithlen. Sollten die
Standflachen nicht benétigt werden, koénnen diese alternativ mit Besucherplitzen
aufgestockt werden, somit wiirde -eine Besucherzahl von maximal 48 erlaubt sein.

Tischbestuhlungsplan-Variante 04 Tischbestuhlung maximal 78 Besucherplatze im
groBen Mehrzweckraum zuziglich der gemaB § 10 Abs. 7 NVStattvVO erforderlichen zwei
ausgewiesenen Standfléchen fur Benutzerinnen und Benutzer von Rollstithlen. Soliten die
Standflichen nicht benétigt werden, konnen diese alternativ mit Besucherplatzen
aufgestockt werden, somit wirde eine Besucherzahl von maximal 80 erlaubt sein.

Tischbestuhlungsplan-Variante 05 = Tischbestuhlung maximal 70 Besucherplatze im
groflen Mehrzweckraum zuzuglich der geman § 10 Abs. 7 NVStattVO erforderlichen. zwei
ausgewiesenen Standfldchen fiir Benutzerinnen und Benutzer von Rollstiihlen. Sollten die
Standflachen nicht benétigt werden, konnen diese alternativ mit Besucherplitzen
aufgestockt werden, somit wirde eine Besucherzahl von maximal 72 erlaubt . sein.

Bestuhlungsplan-Variante 06 = = Tischbestuhlung maximal 136 Besucherplatze im grolRen:
Mehrzweckraum zuziglich der gemaR § 10 Abs. 7 NVStattVO erforderlichen zwei
ausgewiesenen Standflachen fiir Benutzerinnen und Benutzer von Rollstiihlen. Soliten die
Standflichen nicht benctigt werden, konnen diese alternativ mit Besucherpldtzen
aufgestockt werden, somit wiirde eine Besucherzahl von maximal 138 erlaubt sein.
Achtung: Der Bestuhlungsplan wurde iiberarbeitet!

Ohne Bestuhlungsplanvariante wird die Personenzahl im groen Merzweckraum auf maximal
260 Besucher beschrankt. -

Fiir den kleinen Merzweckraum existieren keine genehmigten Bestuhlungsvarianten, hier wird
aufgrund der Rettungswegsituation die Besucherzahl auf maximal 100 Besucher beschrénkt;

6. Gemal § 13 NVStattVO missen  mindestens halb so  viel Einstellpldtze als
Behindertenparkpldtze ausgewiesen und bereitgestellt werden,. wie die in den
Bestuhlungsvarianten genehmigt Besucherflachen fir Rollstuhlfahrer/innen nachgewiesen
wurden. ‘

7. Die Flucht- und Rettungswege sind mit Fluchtwegpiktogrammen gemé&®R DIN 4844 und der
berufsgenossenschaftlichen Unfallverhitungsvorschrift ,Sicherheits- und Gesundheits-
kennzeichnung am Arbeitsplatz BGV A8 eindeutig zu kennzeichnen und auszuschildern.
Es ist zu gewéhrleisten, dass die Flucht- und Rettungswegkennzeichnung auch bei Ausfall
der Allgemeinbeleuchtung fiir eine bestimmte Zeit erkennbar bleiben. Dieses kann nur durch
Akku gepuffert Flucht- und Rettungswegkennzeichnung oder einer Sicherheitsbeleuchtung
mit Fluchtwegpiktogrammen erreicht werden.
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8. Die Tiuren aus den Versammlungsrdumen missen gemal § 9 Abs. 3 NVStiattVO in
Fluchtrichtung aufschlagen. '

9. Bei der Benutzung von elektrischen Einrichtungen (wie z. B. DJ-Pult), Einrichtungen fir
Licht- und Beschallungssteuerung, ist zusétzlich ein CO2 Feuerléscher mit je 9
Léschmitteleinheiten vorzuhalten. Der Standort ist mit dem Brandschutzzeichen F05
.Feuerléschgerat* kenntlich zu machen. Auf das Brandschutzzeichen kann verzichtet
werden, wenn der Léscher gut sichtbar angebracht ist.

10. Falls ein Rednerpult bzw. Einrichtungen fiir Licht- und Beschallungssteuerung (Mischpult o.
4.) aufgestelit werden sollen, miissen diese ausreichend beleuchtet sein. Flr den Ausfall der
Allgemeinbeleuchtung sind Notbeleuchtungen (Batterieleuchten) vorzuhalten.

11. Des Weiteren muss wéahrend des Veranstaltungsbetriebes im Bereich der Biihne/Theke
zusétzliche Notbeleuchtung (Batterieleuchte) vorgehalten werden.

12. Fur die Veranstaltung ist eine Brandschutzordnung gem. DIN 14096 Teil A, B und C zu
erstellen bzw. zu (iberarbeiten.

13.Wiahrend des Aufenthaltes von Personen in der Versammlungsstatte miissen die Flucht-
und Rettungswege jederzeit und in voller Breite zur Verfugung stehen und die Tiren in den
jeweiligen Rettungswegen miissen jederzeit von innen leicht und in der vollen Breite gedffnet
werden.

14. Samtliche Raumlichkeiten die nicht fur die Veranstaltung benétigt werden, sind vor
Veranstaltungsbeginn zu kontrollieren und fest zu verschlieRen, um nicht berechtigten
Personen den Zugang zu verwehren.

15. Séamtliche Dekorationen und Ausschmiickungen sind.in der Feuerwiderstandsklasse B1

nach DIN 4102, auszufithren. In den Raumlichkeiten der Versammlungsstétte gilt ein Verbot

_fur Pyrotechnik und offenes Feuer und der Einsatz von Brennpaste ist aus
Sicherheitsgriinden untersagt.

16. Die Rettungswege auf dem Grundstiick der Versammlungsstitte sowie Zufahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge von Polizei, Feuerwehr und Rettungsdienst
miissen standig frei gehalten werden.

17. Grundsétzlich ist der Veranstaltungsbetrieb so zu gestalten, dass gemaR Ziffer 6.1 ¢) der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26.08.1998 in der derzeit
geltenden Fassung die folgende Immissionswerte fiir Gerdusche in der Nachbarschaft -
gemessen 0,50 m vor dem gedéffneten, vom Larm am stérksten betroffenen Fenster - nicht
tiberschritten werden.

Kern- Dorf- und Mischgebiet:
tags (06.00 - 22.00 Uhr) 60dB(A)
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 45dB(A).

Bei den Veranstaltungen handelt es sich um sogenannte seltene Ereignisse und hier
kénnen geman Ziffer 7.2 der TA-Larm i. V. m. der Freizeitlarmrichtlinie vomy 08.01.2001 Ziffer
2. fir maximal 18 Tage oder Néchte eines Kalenderjahres die nachfolgend aufgefiihrten
Larmrichtwerte angesetzt werden:



Aktenzeichen 63/Que/00486/19/08
Schreiben vom 02.11.2020

Seite 6

an Werktagen:
tags: a) in der Zeit von 07.00 - 20.00 Uhr 70 dB(A)

b) in der Zeit von 06.00 - 07.00 Uhr |
und von 20.00 - 22.00 Uhr 64 dB(A)

nachts: c¢) in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr 55 dB(A)
voll Stunde)

an Sonn- und Feiertagen:
tags: a) in der Zeit von 09.00 - 13.00 Uhr
und von 15.00 - 20.00 Uhr 70 dB(A)

b) in der Zeit von 06.00 - 09.00 Uhr
svon 13.00 - 15.00 Uhr »
und von 2000 - 22.00 Uhr 64 dB(A)

nachts: c) in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr 55 dB(A)
voll Stunde)

(bezogen auf 12 Stunden)

(bezogen auf 2 Stunden)

(bezogen auf die unglinstigste

(bezogen auf9 Stunden)

(bezogen auf 2 Stunden)

(bezogen auf die ungiinstigste

18. Gerduschspitzen durfen die vorher génannten Werte Tags um nicht mehr als 20 dB(A)

und nachts um nicht mehr als .10 dB(A) Uberschreiten.

19.Die Veranstaltungen sind so zu betreiben, ‘dass es zu keiner Uberschreitung der v. g.
Immissionsrichtwerte an der benachbarten Wohnbebauuhg kommt.

Die nachfolqehdeh Nebenbestimmungen sind Hinweise:

20. Requisiten miissen aus mindestens normalentflammbarem Material bestehen.

21. Die Betreiber oder der Betreiber sind gemaR § 38 Abs. 4 NVStattVO verpflichtet, den Betrieb
der Versammiungsstétte einzustellen, wenn fir die Sicherheit der Versammlungsstatte
notwendige Anlagen, Einrichtungen oder Vorrichtungen nicht betriebsféhig sind oder wenn

die Betriebsvorschriften nicht eingehalten werden kénnen.

22. Flucht- und Rettungswege sind frei von Brandlasten zu halten.

23.Es missen gem. § 47 Abs. 1 NBauO ausreichende Anzahl an Einstellplatzen bereitgestelit
werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass weder die Rettungswege noch Aufstell- und

Bewegungsflachen der Feuerwehr betroffen werden.






