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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Rennau beschlieft, die vorliegende ErschlieBungspla-
nung fir die ErschlieBung des Baugebiets ,,Sandblessen llI“ in Rennau als Baupro-
gramm fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlage als Anbaustralle.

Der Verwaltungsausschuss bereitet die Beschlussfassung entsprechend vor.

Sach- und Rechtslage:

Das Baugebiet ,Sandblessen IlI“ in Rennau soll in diesem Jahr erschlossen werden. Mit der
Ausarbeitung der ErschlieRungsplanung wurde das Ingenieurbiro iTH aus Suderburg beauf-
tragt. Die Entwurfsplanung wurde vom Ingenieurblro iTH bereits im Verwaltungsausschuss
am 13.09.2023 vorgestellt. Uber die Planung erfolgte eine Aussprache. Die Planung wurde in
der vorgestellten Fassung angenommen.

Das Baugebiet Sandblessen Ill wird durch eine nicht verzweigte Anbaustralle erschlossen.
Sie zweigt von der ErschlieRungsstralte des Baugebiets ,Sandblessen [I“ ab. Die Erschlie-
Rungsanlage des Baugebiets ,Sandblessen II* ist bereits endausgebaut. Fiir diese Anlage war
die sachliche Beitragspflicht bereits entstanden. Die ErschlieRungsbeitrage nach Baugesetz-
buch (BauGB) wurden fiir die Erschliefungsanlage des Baugebiets Sandblessen Il (Az. 60 21
06-4) bereits vor Jahren endabgerechnet.

Die Planstraflte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt zusammen mit dem ca. 30 m
langen nicht verzweigten Stichweg zum Spielplatz eine selbstandige ErschlieRungsanlage in
Form einer Anbaustral3e dar.



Das Entstehen der sachlichen Beitragspflicht setzt die endgtiltige Herstellung einer Erschlie-
Rungsanlage voraus (vgl. § 133 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die Merkmale der endglltigen Herstel-
lung sind von der Gemeinde durch Satzung zu regeln (§ 132 Nr. 4 BauGB). Das gilt sowohl
fur die Teileinrichtungen der Erschlielungsanlage, zu denen insbesondere die Fahrbahn zahlt,
als auch die bautechnische Ausgestaltung der Teileinrichtungen. Die Merkmale der endgulti-
gen Herstellung sind in § 8 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Rennau vom
26. 01.1988 definiert.

Welche flachenmafligen Teileinrichtungen in welchem Umfang die Gesamtflache der Erschlie-
Rungsanlage in Anspruch nehmen sollen, ergeben sich aus der jeweiligen ErschlieBungspla-
nung. Die ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet Sandblessen Il wird mit dieser Vorlage als
Bauprogramm festgelegt.

Auf Grundlage der Merkmale der endgtiltigen Herstellung gemaR § 8 der Erschlielungsbei-
tragssatzung in Verbindung mit dem vom Rat beschlossenem Bauprogramm |asst sich spater
die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage feststellen.

Um im Rechtssinn ,endguiltig hergestellt* zu sein, muss also die ErschlieBungsanlage in vollem
Umfang programmgemal fertiggestellt sein. Das verlangt mit Blick auf die flachenmaRigen
Teileinrichtungen, dass sie nicht nur auf der gesamten im Bauprogramm daflr vorgesehenen
Flache angelegt sind, sondern auch auf der gesamten Flache die bautechnischen Anforderun-
gen des Ausbauprogramms nicht unterschreiten. Solange sie dahinter zurickbleiben, scheidet
eine endgultige Herstellung aus.

Folgende Plane und Unterlagen sind beigefugt:

Ubersichtsplan

Lageplan BaustralRe

Lageplan Endausbau

Regelprofile 1, 2 und 3
Kostenzusammenstellung ErschlieRung
Kostenzusammenstellung Endausbau
Erlauterungsbericht

Bebauungsplan Sandblessen Il

©NOORON=

Aus den Lageplanen fir die Baustralte und den Endausbau ergibt sich die raumliche Ausdeh-
nung der geplanten Anbaustralle. Aus den Regelprofilen ergibt sich der geplante Stral’enober-
bau. Als Grundlage fir die ErschlieBungsplanung wurden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Sandblessen IlI“ der Gemeinde
Rennau, der seit dem 16.03.1999 rechtsverbindlich ist, bertcksichtigt.

Die StralRenentwasserungseinrichtungen, bestehend aus Entwéasserungsleitungen und Ablau-
fen, werden an den geplanten Mischwasserkanal des Wasserverbandes Vorsfelde und Um-
gebung (WVV) angeschlossen. Die Gemeinde Rennau tragt nach der bestehenden Vereinba-
rung Uber die Entwasserung der Gemeindestrallen die Investitionskosten in voller Hohe flr
die StralReneinlaufe mit Anschlussleitungen und anteilig die Herstellungskosten flir den Misch-
wasserhauptkanal. Die Kosten fir die StralRenentwasserung der Anbaustralte gehéren gem.
§ 2 (2) h Erschlielungsbeitragssatzung zum beitragsfahigen Aufwand.



Anlagen:

e Ubersichtsplan

e Lageplan Baustralle

o Lageplan Endausbau
e Regelprofile 1,2 und 3

e Erlauterungsbericht
o Kostenzusammenstellung Erschlieung

o Kostenzusammenstellung Endausbau
e Bebauungsplan Sandblessen Il

Elektronische Version, im Original unterzeichnet.
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l. Erlauterungsbericht

0. Administrative Daten

Strallenbauplanung zur ErschlieBung des Baugebiets ,Sandblessen Il in
Rennau

Auftraggeber Gemeinde Rennau
Samtgemeinde Grasleben
BahnhofstralRe 4
38368 Grasleben
Gemeindedirektor Frank Nitsche
Tel.: 05357-9600 16

Bearbeitung: Ingenieurblro iTH
Im Gewerbepark 18
29556 Suderburg
Dipl.-Ing. (FH) Thomas Hinz
Tel.: 05826-959 191
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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Grasleben beabsichtigt, den 3. Bauabschnitt (3.BA) des Bau-
gebietes ,Sandblessen” zu erschliel3en. Fur den 3.BA ist eine 0,96 ha grol3e
Flache vorgesehen, die am westlichen Ortsrand der Gemeinde Rennau liegt
und an den 2.BA des Baugebietes ,Sandblessen“ anbindet. Mit der Mal}-
nahme werden insgesamt 12 Grundstiicke fur eine Einzelhausbebauung er-
schlossen.

Fir die ErschlieBung hat die Gemeinde Rennau das Ingenieurburo iTH aus
Suderburg mit der Strallenbauplanung beauftragt. Diese beinhaltet die Pla-
nung der mineralisch zu befestigenden ErschlieRungsstralle sowie des Stra-
Renendausbaus einschlieldlich der Strallenentwasserung und der Stralienbe-
leuchtung.

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt fir den 3.BA durch Ableitung. Die
erforderliche Kanalisation wird als Mischwasserkanalisation vom Wasserver-
band Vorsfelde geplant und gebaut. Dartber hinaus ist der Wasserverband
Vorsfelde auch flir die Wasserversorgung zustandig. Strom und Gas liegen
im Zustandigkeitsbereich der LSW und fur die Telekommunikationsan-
schlusse ist der Landkreis Helmstedt zustandig. Hier wurde bereits im Auftrag
des Landkreises Helmstedt von dem Buro LAN Consult Hamburg eine Pla-
nung erstellt. Das zugehorige Leistungsverzeichnis fur die Breitbandversor-
gung ist als separater Teil in das Leistungsverzeichnis fur den Stral3enbau zu
ubernehmen.

Als Grundlage fur die Bearbeitung liegen folgende Unterlagen vor:

» ALK, zur Verfugung gestellt vom Landkreis Helmstedt, Abteilung Tief-
bau und Vermessung, mit Datum vom 29.06.2023

= Entwurfsvorbereitende Bestandsvermessung, erstellt durch das Inge-
nieurblro iTH, 20.04.2023

= B-Plan, erstellt vom Architekturbiuro Kuhn, mit Stand vom 29.04.1999

=  Bestandskanalnetz und Trinkwassernetz, ibernommen aus den Be-
standsdaten des Wasserverbandes Vorsfelde, mit Stand vom
10.03.2023

StraBenbauplanung zur ErschlieBung des Baugebiets ,Sandblessen Ill* in Rennau

703-1-Erlduterungen.docx -4-
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» Breitbandausbau, Entwurfsplanung des Buros LAN Consult Hamburg,
mit Stand vom 20.06.2022

= Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen, erstellt von der Ingenieur-
gesellschaft GEO-LOG, mit Datum vom 25.05.2023

Die Gemeinde beabsichtigt die Erschlieung im Jahr 2024 durchzufuhren.

2. Vorhandene Verhiltnisse

Die Flache des 3.BA befindet sich bereits im Besitz der Gemeinde Rennau.
Sie wird zurzeit unspezifisch als Grinflache genutzt.

Ostlich schlieBen Anliegergrundstiicke des 2.BA an. In siidlicher Richtung
wird die Flache durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg begrenzt. Nordlich
und westlich schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Topographisch hat die Flache ein Nord-Sud-Gefalle mit einem Hochpunkt bei
117,00 m 0 HNH. Am Tiefpunkt hat das Gelande eine Hohe von
112,80 m G HNH.

Fir die Anbindung der ErschlielungsstralRe ist im 2.BA ein in Ost-West-Rich-
tung verlaufender Korridor mit einer Breite von 8,00 m vorhanden. Die Anbin-
dung erfolgt an eine, im 2.BA bereits endausgebaut und gepflasterte Erschlie-
RungsstralRe, in welcher sich auch alle Anschlusse fur Versorgungsleitungen
befinden.

Im Zuge der Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen sind von der Ingeni-
eurgesellschaft GEO-LOG insgesamt 4 Kernrammbohrungen mit Tiefen von
1,00 m bzw. 3,00 m durchgeflhrt worden. Demnach stehen im 3.BA unter
einer 40 - 50 cm starken Schicht aus Oberboden oberflachennah Geschiebe-
lehm und Geschiebedecksand an. Diese Schichten werden von glazifluviati-
lem Sand unterlagert. Der Geschiebelehm und der Geschiebedecksand sind
den Frostsicherheitsklassen F3 bzw. F2 zuzuordnen, d.h. der StralRenunter-
bau ist nicht frostsicher.

Grundwasser wurde bei den bis zu 3,00 m tiefen Untersuchungen nicht vor-
gefunden.
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Nach den Untersuchungen auf schadliche Inhaltsstoffe sind die im Unter-
grund vorhandenen Sande und Lehme nach Ersatzbaustoffverordnung der
Klasse BM-0 zuzuordnen. Fiur den Oberboden werden nach Bundesboden-
schutzverordnung alle Vorsorgewerte eingehalten.

Ein Auszug aus der Baugrund- und Schadstoffuntersuchung ist im Nachfol-
genden beigeflugt.

StraBenplanung

Planungsgrundlagen und Planungsvorgaben

Grundlage fur die Erschliefungsplanung ist der Bebauungsplan mit dem zu-
gehorigen Entwurf aus dem Jahre 1999. Darin ist die Lage der Erschliel3ungs-
strallen mit zugehérigem Wendehammer bereits klar definiert. Darlber hin-
aus wird in dem zugehorigen Entwurf festgelegt, dass eine 4,75 m breite Fahr-
bahn sowie einige Parkplatze in Langsaufstellung anzuordnen sind. Ebenso
sind, wie auch im vorherigen 2.BA, zwischen den Parkplatzen befestigte Ne-
benflachen vorgesehen. Die Seitenraume werden begrint, wobei der sidost-
lich gelegene Seitenraum auf Wunsch der Gemeinde Rennau uberfahrbar zu
befestigen ist.

Die Oberflachenbefestigung der Fahrbahn und der Nebenflachen erfolgt
wunschgemal mit einem rechteckigen Betonpflasterstein in der Farbe grau.
Die Pflastersteine werden im Ellenbogenverband, in Anlehnung an die Befes-
tigung des 2.BA, verlegt. Die Befestigung der Parkplatze in Langsaufstellung
erfolgt ebenfalls mit einem rechteckigen Betonpflasterstein, jedoch in der
Farbe Anthrazit. Andersfarbig eingefarbte Betonvorsatze werden ausge-
schlossen, da diese mit der Zeit verblassen. Pflastersteine mit farbigem Na-
tursteinvorsatz bzw. farbige Natursteine kommen aus Kostengrunden fur die
Befestigung der Oberflachen nicht in Betracht. Bei einer gepflasterten Ge-
samtflache von rd. 1.000 m? und spezifischen Mehrkosten von ca. 12 €/m? fir
farbiges Betonsteinpflaster mit Natursteinvorsatz wirden die Mehrkosten rd.
12.000 € (brutto) betragen. Eine Verwendung von Pflastersteinen aus Natur-
stein fur die Parkplatzflachen (wie im 2.BA) sind bei diesem Kostenvergleich
noch nicht bertcksichtigt.
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Eine Asphaltbefestigung erscheint wenig vorteilhaft, da die zu befestigenden
Flachen vergleichsweise kleinteilig sind, was die Kosten fur einen Asphaltein-
bau erhohen wirde. Somit ist die Art der Oberflachenbefestigung klar vorge-
geben.

Die Entwasserung der StralRenoberflachen erfolgt mittels Ableitung. Zu die-
sem Zweck sind Stralkenablaufe und Anschlussleitungen an den seitens des
Wasserverbandes Vorsfelde zu planenden Mischwasserkanal von Seiten der
Gemeinde einzuplanen. Der Wendehammer befindet sich im StralRenverlauf
am Tiefpunkt. Von hier aus bestehen keine weiteren Ablaufmaéglichkeiten fur
Uberstauendes Oberflachenwasser. Aus diesem Grunde sind am Tiefpunkt
mehrere (3 Strallenablaufe) sowie eine zusammenfassende Ablaufleitung bis
zum Mischwasserkanal vorgesehen. Nach Angabe der Gemeinde Rennau
werden die unterhalb gelegenen Anlieger, mittels entsprechender Regelun-
gen im Kaufvertrag verpflichtet, die Anlagen auf ihren Grundstlcken durch
geeignete MalRnahmen gegen uUberstauendes Oberflachenwasser aus dem
offentlichen Bereich zu schutzen. Vor diesem Hintergrund ist die Stral3enent-
wasserung fur die nach technischem Regelwerk Ublichen Bemessungsan-
satze fur Freispiegelabfluss, Einstau- und Uberstauhaufigkeit auszulegen.
Daruberhinausgehende Niederschlagsbelastungen bzw. Oberflachenab-
flisse haben sich die Unterlieger entsprechend der vertragsrechtlichen Re-
gelungen selbst abzusichern.

StraBenplanung

Die Parzelle fur die ErschlielBungsstrae hat insgesamt eine Lange von rd.
135,00 m und eine Breite von 8,00 m. Die ErschlieBungsstralle schliel3t mit
einem 20 m breiten Wendehammer ab. Diese Vorgaben sind ohne eine An-
derung des Bebauungsplans nicht mehr zu verandern.

Im Endausbau ist das Stralenprofil wie folgt aufgegliedert (in Fahrtrichtung
zum Wendehammer):

1,20 m Schotterrasen

3,20 m Fahrbahn

0,50 m 3-reihige Muldengosse
1,30 m Nebenflache
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1,80 m Seitenstreifen, unbefestigt und mit Rasen bepflanzt

Somit wird eine mit Betonsteinpflaster befestigte Breite von 5,00 m hergestellt
(Fahrbahn + Gosse + Nebenflache).

Im Bereich von Parkplatzen in Langsaufstellung werden die 2,10 m breiten
Parkplatze in (2,00 m + 10 cm Tiefbord) direkt an die 3-reihige Muldengosse
angebaut. Daraus resultiert hier eine gepflasterte Gesamtbreite von 5,70 m.

Als Wohnstral3e ist die ErschlieBungsstralle nach Tab. 2 - Mogliche Belas-
tungsklassen fur eine typische Entwurfssituation nach RASt der Belastungs-
klasse Bk0,3 oder der Bk1,0 zuzuordnen. Da die Kriterien flr einen Wohnweg
mit Langen von bis zu ca. 100 m und Begegnungsverkehr zwischen Pkw und
Fahrrad nicht vollumfanglich greifen, sondern die Strale eher fur den Begeg-
nungsverkehr von Pkw und Pkw sowie flr die Befahrbarkeit von dreiachsigen
Mullfahrzeugen geplant wird, wird die Bauklasse Bk1,0 gewahlt.

Entsprechend der Darstellung fur einen frostsicheren Oberbau gemaf
RStO 12 ergibt sich nach Seite 9 des Gutachtens von der Ingenieurgesell-
schaft GEO-LOG eine Mindestdicke von 65 cm.

Nach Tafel 4 - Bauweise mit vollgebundenem Oberbau fur Fahrbahnen auf
F2- und F3- Untergrund/Unterbau - wird der Aufbau nach Zeile 1 - Schotter-
tragschicht mit Frostschutzschicht gewahlt.

Demnach ergibt sich folgender Aufbau fur die Fahrbahn, die Nebenflache und
die Parkplatze:

8 cm Betonsteinpflaster
4 cm Pflasterbett
20 cm Schottertragschicht
33 cm Frostschutzschicht

65 cm Gesamtaufbaustarke

Nach Seite 11 des Gutachtens der Ingenieurgesellschaft GEO-LOG wird fur
die Herstellung des Planums bei Lehmboden empfohlen, die gering tragfahi-
gen Lehme mindestens 30 cm tiefer auszukoffern und durch einen verdich-
tungsfahigen nicht bindigen Erdbaustoff auszutauschen. Vor diesem Hinter-
grund ist von Stat. 0 + 000 m bis Stat. 0+ 080 m eine Verstarkung der Frost-
schutzschicht um 30 cm vorgesehen.
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Der sudostliche Seitenstreifen soll GUberfahrbar hergestellt werden. Grund-
satzlich kommen dafur eine Pflasterung mit Betonsteinpflaster, eine Pflaste-
rung mit Rasengittersteinen, eine Befestigung mit Wabengitter oder Schotter-
rasen in Betracht. Im Rahmen der Planung ist die kostenglnstigste Losung
mit Schotterrasen vorgesehen, da diese den gestellten Anforderungen genutigt
und sich optisch der anderen mit Rasen zu bepflanzenden Stralienseite am
besten anpasst.

Die Bemessung fur die Schotterrasenflachen erfolgt nach den ,Richtlinien fur
die Planung den Bau und Instandhaltung von begriinten Flachenbefestigun-
gen“ der Forschungsgesellschaft fur Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau e.V. in der Ausgabe von 2018. Die Flache ist der Nutzungskate-
gorie N3 fur Lkw, Wohnmobile und Kleintransporter zuzuordnen.

Nach Abbildung 3, Zeile 2 ist folgender Aufbau vorgesehen:

20 cm Schotterrasen
25 cm Schottertragschicht 0/22
20 cm frostunempfindliches Material

65 cm Gesamtdicke

Im Bereich von Lehmbdden (Stat. 0 + 000 m — Stat. 0 + 080 m) ist auch hier
die Frostschutzschicht um 30 cm auf 50 cm mit einer Gesamtdicke des Auf-
baus von 95 cm zu erhdhen.

Angabe gemal ist der zum geplanten Spielplatz verlaufende Weg befahrbar
zu befestigen. Dieser wird wegen der geringen Nutzung der Bauklasse Bk0,3
zugeordnet. Demnach ergibt sich ein frostsicherer Aufbau in einer Gesamt-
starke von 55 cm. Im Vergleich zur Erschliefungsstral’e wird die Starke der
Schottertragschicht und der Frostschutzschicht dafir jeweils um 5 cm redu-
ziert. Daruber hinaus ist der Aufbau gleich.

Das Planum wird mit einer Querneigung von 4 % hergestellt.

Zusatzlich ist, entsprechend der Empfehlung fur die Entwasserung, auf
Seite 9 des Gutachtens der Ingenieurgesellschaft GEO-LOG, in diesem Ab-
schnitt eine Planumsentwasserung vorgesehen.

Fir die Planumsentwasserung wird ein 30 cm breiter und 40 cm tiefer Graben
hergestellt, welcher mit Kies aufgefullt und mit Vlies ummantelt wird. Darin
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wird ein geschlitztes Sickerrohnr DN 100 verlegt, welches an die Kontroll-
schachte der Mischwasserkanalisation angeschlossen wird.

Hoéhenplanung und Querneigung:

Fir die Héhenplanung der Erschlielungsstrale im Endausbauzustand wer-
den folgende Ansatze getroffen:

» Oberer Stral3enrand bis zu 10 cm Uber Bestandsgelande

» bei Gelandetopografie mit starker Querneigung etwa gleichhohe Bo-
schungen fur Aufschuttung und Einschnitt

= Von Stat. 0 + 000 m bis Stat. 0 + 0 40 m Anpassung der Hohe der
Strallenrander an die bestehenden Grundstickseinfassungen (Mau-
ern, Hecken und Garage)

Die Langsneigung der geplanten Stral3e bzw. des geplanten Weges orientiert
sich an der Neigung der vorhandenen Gelandetopografie. Die geringste
Langsneigung besteht im Zufahrtsbereich zwischen Stat. 0 + 000 m und 0 +
034,69 m. In diesem Abschnitt ist eine Straldenlangsneigung von 0,50 % vor-
gesehen.

Fir die mit Betonsteinpflaster befestigte Fahrbahn, die Nebenflachen und die
Parkplatze sowie den Weg in Richtung des Kinderspielplatzes, ist eine
Querneigung von 2,5 % in Richtung der Entwasserungsrinnen vorgesehen.
Im Bereich des geplanten Wendehammers richtet sich die geplante Quernei-
gung nach der vorhandenen Gelandetopografie, damit der Wendehammer
optimal in diese eingepasst werden kann.

Die Fahrbahn der Erschliefungsstrale und des geplanten Wendehammers
haben eine gegensatzliche Oberflachenquerneigung. Aus diesem Grund ist
die letzten 8 m vor Beginn des Wendehammers in der Fahrbahn ein Quernei-
gungswechsel vorgesehen. Da die Stral3enlangsachse in diesem Bereich ein
ausreichendes Langsgefalle hat, ist die Entwasserung aller Oberflachen trotz
Querneigungswechsel sichergestellt.
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StraRenentwasserung:

Die StraRenentwasserung erfolgt durch eine oberflachige Ableitung, die Auf-
nahme des Oberflachenwassers durch Stral3enablaufe und Anschluss der
Strallenablaufe an die Mischwasserkanalisation.

Zwischen der Erschliefungsstral’e und der Nebenflache bzw. den Stellplatz-
flachen, ist eine 3-reihige, 50 cm breite Muldengosse geplant. Hier werden
quadratische StralRenablaufe mit den Aullenabmessungen 50 x 50 cm ver-
wendet.

Im Bereich des Wendehammers sowie zur Entwasserung des Weges in Rich-
tung des Spielplatzes, sind 2-reihige Bordrinnen vorgesehen. Hier finden
StralRenablaufe mit den Abmessungen 30 x 50 cm Verwendung.

Die StralRenablaufe werden in den Entwasserungsrinnen und -mulden an den
Tiefpunkten und von dort aus ansteigend in einem Abstand von bis zu 30 m
untereinander angeordnet. Im Bereich des Wendehammers sind 3 Stralden-
ablaufe am Tiefpunkt vorgesehen, da hier fur den Fall, dass Starkregenereig-
nisse auftreten eine bestmdgliche Aufnahme von Oberflachenwasser ge-
wahrleistet werden soll, ohne dass dabei die unterhalb gelegenen Anlieger-
grundstiicke (mindestens bis zu einer, dem Bemessungsfall entsprechenden
Niederschlagshohe) Uberflutet werden.

Bezuglich des Schutzes der unterhalb gelegenen Anliegergrundsticke vor
Uberflutungsschaden sind die vertragsrechtlichen Regelungen der Gemeinde
mit den Anliegern zu beachten.

Baustrafle

Die BaustraRe dient als Unterbau fur die Pflasterung des Stralenendaus-
baus. Sie stellt somit einen wesentlichen Bestandteil des Strallenkdorpers dar.

Fir die Befestigung der Baustral3e ist ein Kostenvergleich durchgefihrt wor-
den. Demnach ware eine Befestigung mit einer Schotter- oder Kiestragschicht
auf einer Schicht aus frostunempfindlichem Material nach Zeile 3, der Tafel 3
knapp 10 % kostengunstiger.
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In Abstimmung mit der Gemeinde Rennau wird jedoch eine Befestigung nach

Zeile 1, Tafel 3 RStO 12 mit Schottertragschicht auf Frostschutzschicht ge-

wahlt, da hier bei nicht tragfahigem Lehm im Bereich des Planums und einem
Teilbodenaustausch mit dem gleichen Material wie in der unteren Tragschicht
gearbeitet werden kann. So entsteht ein einheitlicher Aufbau der mehr Trag-
fahigkeit erwarten lasst. Aullerdem lasst eine Frostschutzschicht als untere
Tragschicht in der Regel bessere Tragfahigkeitswerte erwarten als undefinier-

tes Material (Schicht aus frostunempfindlichem Material).

Fir die Herstellung der Baustralde wird die Starke der Schottertragschicht von
20 cm auf 28 cm erhoht. Fur den Endausbau werden die oberen 8 cm dann
wieder zurtckgebaut. Dies hat den Grund, dass sich erfahrungsgemaf durch
die Nutzung in den oberen Zentimetern ein hoherer Feinkornanteil bildet, wel-
cher dazu fuhrt, dass die Schottertragschicht die Anforderungen an die Frost-
sicherheit als Unterbau fur eine Pflasterung in Betonsteinpflaster nicht mehr
erfullt.

Auf den letzten Metern vor der Anbindung an den 2.BA wird die Oberflache
der Baustral3e mit einer 8 cm starken Asphalttragschicht befestigt, um die be-
reits endausgebaute Stral’e des 2.BA vor Verschmutzungen zu schutzen.

Auch der Weg in Richtung des geplanten Spielplatzes wird im Zuge der Er-
schlielung bereits als Baustrale hergestellt.

Die geplanten StralRenablaufe werden schon im Zuge der Herstellung der
BaustralRe gesetzt, um somit schon fur die ErschlieBungsphase eine ausrei-
chende Oberflachenentwasserung sicherstellen zu konnen. Die Stral3enab-
laufe werden zum Schutz vor dem kaputt fahren durch PKWs, etc. mit einem
Asphaltkranz eingefasst.

3.4 StraBenbeleuchtung

Fir die Strallenbeleuchtung existieren eindeutige Vorgaben der Gemeinde
Rennau bzgl. der zu verwendenden Materialien.

Fir die StralRenbeleuchtung sind Lichtmasten nach DIN EN 40 aus Stahl, feu-
erverzinkt, zylindrisch und konisch zum Mastzopf zulaufend mit Durchmesser
Mastzopf 60 — 76 mm, Tur mit nicht rostender Verschlussschraube, Masthohe
uber Gelande 4.500 mm, zu verwenden.
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Die Strallenbeleuchtung soll mit Pilzleuchten ausgestattet werden:

Hersteller: Schuch-Leuchten, Baureihe 541, asymmetrisch extrem breitstrah-
lend, Farbtemperatur 4.000 K (Lichtfarbe 7409, Systemleistung 25 W, -Type
541 1602ABX CL LA mit Leistungsreduzierung ohne Steuerphase (LA) — Ab-
stande der Leuchten nach Herstellerangabe.

Dieser Lampentyp wird in allen Neubaugebieten der Gemeinde Rennau ver-
wendet. Daher soll ausnahmsweise nicht produktneutral ausgeschrieben wer-
den.

Die gewahlten Lampenstandorte sind in die Lageplane fur den Stral’enend-
ausbau und fur die BaustralRe eingetragen. Die Standorte wurden mit einem
Maximalabstand von bis zu 30 m gewahlt. Neben der ErschlieBungsstralle
wird auch eine Lampe in dem Weg Richtung Kinderspielplatz angeordnet.
Insgesamt sind 6 Straldenlampen vorgesehen.

Das Beleuchtungskabel wird an die bestehende Strallenbeleuchtung des
2.BA angebunden.

Ein zusatzlicher Verteilerkasten ist nicht vorgesehen.

Die Lampen werden vollstandig im Zuge der Baustral3enherstellung gesetzt.

4, Genehmigungsrechtliche Fragen

Die Kampfmittelfreiheit wurde seitens der Gemeinde Rennau abgefragt. Dies-
bezlglich liegt zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Entwurfes noch keine
Ruckmeldung vor.

Eine Genehmigung der Regenwassereinleitung in einen Vorfluter liegt im Zu-
standigkeitsbereich des Wasserverbandes Vorsfelde, der auch die zugeho-
rige Mischwasserkanalisation plant und betreibt.
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5. Kosten

Entsprechend der beigefugten Kostenberechnung ergeben sich folgende zu
erwartende Baukosten (jeweils auf 100 € gerundet):

BG ,Sandblessen III* ErschlieBung  Endausbau Gesamt

Strallenbau 123.000,00 € 101.700,00 € 224.700,00 €
Straldenentwasserung 41.800,00 €  30.900,00 € 72.700,00 €
Stralenbeleuchtung 24.200,00 € _15.500,00 € 39.700,00 €
Gesamt 189.000,00 € 148.100,00 € 337.100,00 €

Alle Kosten einschl. 19 % MwSt. und zzgl. Baunebenkosten.

Seitens der Gemeinde Rennau ist eine Baukostenobergrenze von
netto 300.000,00 € (brutto 357.000,00 €) vorgegeben worden. Nach dem Er-
gebnis der Kostenberechnung wird diese Kostengrenze eingehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch das Ergebnis einer Kostenberech-
nung in Bezug auf die tatsachlichen Baukosten einer gewissen Schwan-
kungsbreite unterliegt, da kurzzeitige Baupreisanderungen und die aktuellen
Markteinflisse nicht vorausgesagt werden konnen.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Rennau beabsichtigt, den 3.BA des Baugebietes in ,Sandbles-
sen® zu erschlie®en. Die Anbindung der geplanten ErschlieRungsstralde er-
folgt an den 2.BA. Geplant ist eine Stichstral’e mit Wendehammer.

Grundsatzlich soll die Raumaufteilung der Ausbauweise des 2.BA, sowie den
Vorgaben des Bebauungsplanes angepasst werden. Demnach sind eine
3,20 m breite Fahrbahn, eine 1,20 m breite Nebenflache und 2,00 m breite
Stellplatze in Langsaufstellung vorgesehen. Die Seitenflachen werden be-
grunt, die studostlich gelegene Seitenflache auch als Schotterrasen Gberfahr-
bar befestigt. Der Strallenaufbau fur die Bk1,0 erfolgt mit 8 cm Betonstein-
pflaster, 4 cm Pflasterbett, 20 cm Schottertragschicht und 33 cm Frostschutz-
schicht.

Der Gehweg in Richtung Kinderspielplatz wird der Bk0,3 zugeordnet. Hier
wird die Starke der Schottertragschicht und der Frostschutzschicht jeweils um
5 cm reduziert.
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Im Bereich des Lehmbodens von Stat. 0 + 000 m bis Stat. 0 + 080 m wird die
Frostschutzschicht entsprechend der Empfehlung des Baugrund- und Schad-
stoffgutachtens von der Ingenieurgesellschaft GEO-LOG aus Braunschweig
um 30 cm erhoht.

Im Endausbau sind gepflasterte Oberflachen vorgesehen. Diese werden aus
Rechteckpflaster in der Farbe Grau fur die Fahrbahn und die Nebenflachen
und in der Farbe Anthrazit fur die Stellplatze befestigt.

Fir die StralRenbeleuchtung sind insgesamt 6 Stral3enlampen des Herstellers
Schuch-Leuchten der Baureihe 541 vorgesehen.

Laut Kostenberechnung betragen die zu erwartenden Baukosten
337.100,00 €
einschl. 19 % MwSt. und zzgl. Baunebenkosten.

Die Erschlie3ung soll im Jahr 2024 mit Baustralde und der Herstellung der
StralRenbeleuchtung erfolgen.

Aufgestellt: Suderburg, den 18.07.2023

Ingenieurbiiro iTH

%y—/’;—_

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Hinz
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Titel Gewerk Baukosten netto Objektaufteilung Baukosten brutto
Titelsumme Anteil BE Gesamt Stral3enb. rd.
€ € € € € €
ErschlieRung
00 Allgemeine Leistungen 22.175,00
01 StralRenbau 88.961,00 14.435,41 103.396,41 103.396,41 123.041,73 123.000,00
02 StraRenentwasserung 30.223,40 4.904,25 35.127,65 35.127,65 41.801,91 41.800,00
03 StralRenbeleuchtung 17.473,30 2.835,34 20.308,64 20.308,64 24.167,28 24.200,00
Netto 158.832,70 22.175,00 158.832,70 158.832,70 189.010,91 189.000,00
19 % MwsSt. 30.178,21
Brutto gesamt 189.010,91
rd. 189.000,00
Spez. Kosten: Menge Kosten spez. Kosten
Obj. 1:  StralRenbau 1.100,00 m2  158.832,70 € 144,39 €/m?
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Titel Gewerk Baukosten netto Objektaufteilung Baukosten brutto
Titelsumme Anteil BE Gesamt Stral3enb. rd.
€ € € € € €
Endausbau
00 Allgemeine Leistungen 12.000,00
01 StralRenbau 77.193,75 8.234,37 85.428,12 85.428,12 101.659,46 101.700,00
02 StraRenentwasserung 23.499,24 2.506,70 26.005,94 26.005,94 30.947,07 30.900,00
03 Pflanzarbeiten 11.802,00 1.258,94 13.060,94 13.060,94 15.542,51 15.500,00
Gesamt 124.494,99 12.000,00 124.494,99 124.494,99 148.149,04 148.100,00
19 % MwsSt. 23.654,05
Brutto gesamt 148.149,04
rd. 148.100,00
Spez. Kosten: Menge Kosten spez. Kosten
Obj. 1:  StraBenbau 1.100,00 m2  124.494,99 € 113,18 €/m?
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: Textliche Festsetzungen Prdambel 2 e = m
» —_
.. I "" 3 Paulstichke i
7
. O 1.) Flur das Allgemeine Wohngebiet werden gemdf § 1 (8) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) pe.
() O ﬁ' Nr. 1 BauNVO folgende ausnahmsweise zugelassene und des § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit
Nutzungen nuc:h § 4 (3) BauNV0 ousgeschlossen: glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, &H
Gartenbaubetriebe, Tankstellen. bestehend ous der Plonzeichnung und den nebenstehenden textlichen "
Festsetzungen ols Sotzung beschiossen. -
2.) Zur Bewirtschaftung der Mischwasserkanalisation ist /.._ :
ein 3 m breiter Streifen beldseitig freizuhalten. Rennau, den 01'[.'&2'1999;’ .
1) GrUnfldchen 8,3;?19;;,;;11‘"
BlUrgermaeistar
! e -
3.1) Definition der heimischen Bepfianzung %m
GroBbdume: J
ACER PSEUDOPLATANUS —  Bergaohorn Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung _____-_———_l -
QUERCUS ROBUR ~  Stisleiche am ...18.03.1986.  _die Aufstellung des Bebouungsplanes beschlossen I X @
TILIA CORDATA - Winterlinde . = <
TIUA PLATYPHYLLOS -  Sammarlinds Der AufstellungsbeschiuB wurde gem. § 2 Abs. 1 BouGB am 23081996 | 3 &
ortslblich bekanntgemacht. | £ © -
Strducher: - . =
R — 443
CORNUS SMGU]NE.‘. . Hﬂl"'tﬁlﬂﬁl H-nnuu. dan ....n. IIDEZL]BBS‘ SE | I
CORYLUS AVELANA -~  HaselnuB - |
SAMBUCUS NIGRA —  Schwarzer Holunder - Ronsshr \ '
oo s LT R .,
PRUNUS SPINOSA —  Schishes 8 ; J Ba L k
ROSA CANINA - Hundsrose ey FACLL S AR AT
CRATAEGUS COCCINEA ~  WaiBdorn i——_%_—‘h___‘—__'_\
- PYRUS COMMUNIS = Wildbirne : |
M T = il
AUS FRVESTRS Widame! Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und &% |
Kinlnkituma: weist die stddteboulichen bedeutsamen boulichen Anlagen sowie Strafien,
e T Wege und Pldtze vollstdndig nach. (Stand vom.......co.cvvevecveceneana |
CARPINUS BETULUS =  Hainbuche Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen |
ACER CAMPESTRE —  Feldahorn geometrisch einwandfrel. R
PRUNUS AVIUM = Nogelkirsche

Schutzpflanzungen
(s.textl. Festsetzungen]

%

¥ »
i

Gescho3fldchenzahl

0,3 Grundfldchenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenze

o offene Bauweise
--~—== Baugrenze

Ty
-
-

o

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gumrkuag Remnou

FlurJ , MaSstab 1: /000

, VP /166 /¥

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs.4 Nds.Vermessungs- und Xatastergesetz vom 02. Juli
1985 - Nds. GVBl. 5.187, geAndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBl. S.345) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleit-

s
. e —:-'""__--_-1
oY 1
- ) l‘ I
Ja— |
\
\
GELTUNGSBEREICH 1 ' I
Stand
planung.
Planzeichenerkldrung
Gem. § 2 Abs. 4 der Planzeichenverordnung ven 1990
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen
/-WZ? Allgemeines Wohngebiet StraBenverkehrsfldche
_ StrafBenbegrenzungslinie
Ma 3 der baulichen Nutzung
Grunfldchen

Spielplatz
OUffentliche Grinfldche

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,

Zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

[ ] +]

QU ood

OO0 0

Do

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern

(Pflanzgebot siehe textl. Festsetzungen Nr.3.4)

L LLL] Fldchen fur MaBnahmen zum

CITTT7 Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

(Pflanzgetot siehe textl. Festsetzungen Nr.4)

Sonstige Planzeichen

OO Mit Geh—, Fahr— und
[LL11 |Leitungsrechten zu

belastende Fldchen
(Pflanzgebot siehe taxtl. Festsetzungen Nr.2)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

3.2) StraBenbegleitgrun

Der westlich der Fohrbahn gelegene GrlUnstreifen ist mit
GroBbHumen (sishe Pkt. 3.1.) mit einem Stammumfang ven
14—16 cm in Abstand von ca. 10 m zu bepflanzen.

Es sind eine, hiichstens jedoch 2 Arten zu verwenden.

3.3) Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist auf der nbrdlichen und der westlichen
Seite mit einer 3 m breiten Schutzpflanzung aus Strduchern
und Kleinbdumen (siehe Pkt. 3.1,) zu versehen.

Pflanzdichte: min. 1 StUck pro m*, min. 80 = 100 em HEhe,
Als Begleitgrun fUr den Spielplatz ist eine Baumgruppe

ous 4 Bdumen (siehe Pkt. 3.1) zu pflanzen.

3.4) Privote Pflanzstreifen

Der 3 m = Schutzstreifen on der westlichen und sludlichen
Grenze des Geltungsbereiches und als Abgrenzung zum
Kinderspielplatz ist mit Strouchwerk und Kleinbdumen

(siehe Pkt. 3.1.) zu versehen. Pflanzdichte:

min. 1 StUck pro m™, min, 80 — 100 cm Hihe.

Auf den Hstlich gelegenen GrundstlUcken, fUr die keine
vorgenannten Schutzpflanzungen vorgesehen sind,

sind mind. 10 % der GrundstUcksfliche mit Bepflanzungen
ous heimischen Gehblzen (siehe Pkt.3.1.) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

3.5) Aligemeine Eriduterungen

Die BegrUnung vorgenannter Fldchen ist von dem jewaeiligen
EigentUmer zu leisten. Die MoRnahmen sind jeweils

2 Jahre noch DurchfUhrung der jewailigen BaumafBnahme
ouszufUhren. Bdume und Strducher, die eingehen, sind in

der folgenden Pfilonzperiode unoufgefordert nachzupflanzen.

4.0) Fidche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Auferhalb des Geltungsbereiches werden folgende Flurstlcke
als KompensionsmaBnahme festgelgt:
Gemorkung Rennou,
Flur 3 ; FlurstUck 327/1
Flur 2 ; FlurstUck 67 (teilweise)
Entlang dieser Feldwege werden an der dstlichen Seite
einreihige Hecken angelegt.
Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen Gehlzen
(siahe Pkt. 3.1.), wobei Schlehan und Rosen dominieren.
In Abstdnden verbleiban kleine LUcken in den Hacken.

5.0) Zuerdnung der Ausgleichs— und Ersatzfildchen

GemdB § 8Ba (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgestz (BNatSchG)

wird die im Bebouungsplan ausgewiesene Fldche fUr MaB—
nahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft den im Bebauungsplan ausgewiesanan Baugebist
zugeordnet.

Die vorgenannten Zuordnungsfestsetzung bildeti.vV.m. einer

von der Gemeinde Rennau gem. § 1350—c BouGB aufzustellenden
Satzung die Grundlage fUr die Erhebung von Kostenerstottungs—
beitrtigen. Der Umfang sowie die Ermittiung und Verteilung der
erstottungsfidhigen Kosten ergibt sich aus o.g. Satzung.

Auf den Bebouungspian findet die
Baunutzungsverordnung von 1990 in der
Fassung desInvestitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetzes von 1993
Anwendung.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei miglich.

Kaotasteramt
Halm sbedt, SBM...iiisiaicsssinissnrssissssdns

Der Entwurf des Babauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

INGENIEURBURG

e RENCdREL L, den ... 3050906 ...

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..39.08. 1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und die dffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der tffentiichen Ausiegung wurden am .......09.10.1998
ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung hat vom 20.10.1998
bis....20.11.1998, ..... gem. § 3 Abs. 2 BauGB Bffentlich ausgelegen.

0.1.Dez. 893 /.
|

Q.. RORSEhr............ \

BUrgermeister

Rennau, den .

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der vorgebrach—
ten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2, BauGB in seiner Sitzung
am........0:02.1899 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung

beschliossen.
01, Dez, 1999

Rennaou, den ....... o

..Bm,....ﬁnﬂ&.ﬁ.ég .................

BUrgermeister

Die SatzungsbeschlUsse sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....16:03.1999
im Amtsblatt Nr. 10 fUr den Landkreis Helm stedt bekanntgemacht worden.
In der Bakanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BouGB erfoigt.

Der Bebauungsplan ist damit am ......... B:03:. 1999 . inKroft getreten.

Rennau, den nmﬂﬂlm .......

-8e... Renrsa bhe .\

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gem § 214 Abs. 1

Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustondekom men des Bebouungsplones nicht 5)
geltend gemacht wordan.

RENNOU, BN iororisssisissssssassrnassissmsessbs

Burgermeistar

Innerhalb von sisben Jahren noch Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
MHdngel in der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht worden,

RONNAU, BN ...covvmernnrsinsasssesssnnssnsarses
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