Gemeinde Grasleben

Verwaltungsvorlage Vorlagen-Nr.: 90 b
Fachbereich: Bauen und Ordnung \é:lt'::ar:.ser: 1I\(|]1tggh2eo1 5
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Sport-Thieme, 1. Teilbereich

a) Beschluss iiber die im Verfahren gemaR §§ 4a (3), 13a, 3 (2) und 4 (2) BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss und Beschluss tiber die Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

. Beschluss . .

Vorgesehene Bergtungsfolge | gedindart Abstirnmungsergebnis
Status | Datum Gremium Ja Nein Ja Nein | Enth.
nd 22.06.2015 |VA Grasleben

Is) 22.06.2015 |GR Grasleben

Finanziefle Auswirkungen Verantworllichkeit

. - Gemeinde-

Ergebnishaushalt [ [Kosten EUR gefestlgt. ; direkigh  /

Finanzhaushalt O | Produkt f// / /’{

/ p; i.V. /

Kostenstelle Sachkonto s /;; F / /
&) (Nitsﬁﬂe)

Ansatz EUR | verflighar EUR (Nit
Ed

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss empfiehlt,

a) Uber die wihrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
entsprechend der in der Anlage 1 zu dieser Vorlage formulierten Beschlussvor-
schlige zu beschlieRen.

b) den Bebauungsplan ,,Sport-Thieme, 1. Teilbereich® bestehend aus Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen als Satzung (Anlage 2) sowie die Begriindung (An-
lage 3) zu beschliefen.

Der Gemeinderat beschliet entsprechend.

Sach- und Rechtslage:

Die Griunde far die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sport-Thieme, 1. Teilbereich* hatte
die Verwaltung bereits in der Verwaltungsvorlage Nr. 90 ausfiihrlich dargelegt. Der Verwal-
tungsausschuss hatte die fur die Einleitung dieses Bebauungsplanverfahrens erforderlichen
BeschlUsse in seiner Sitzung am 24.11.2014 gefasst. Der Bebauungsplan hat daraufhin in
der Zeit vom 12.01 bis einschlieRlich 11.02.2015 &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden




die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §13Abs.2Nr.3i.V. m. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Aus diesem Verfahren waren Stellungnahmen eingegangen. Die Planung wurde entspre-
chend der vorgetragenen Anregungen angepasst. So wurde der Geltungsbereich bis an die
nordliche Grenze zum Nachbargrundstiick Helmstedter Stralle 42 erweitert, jedoch daran
festgehaiten nur einen Teilbersich des Gewerbegrundstiicks zu tberplanen. Wegen der be-
stehenden Gemengelage mit den vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen wurde die
textliche Festsetzung 1.2 in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. AuRerdem wurde
die Grundflachenzahl auf das erforderliche Mag mit 0,7 reduziert. Im Hinblick auf das geplan-
te neue Verwaltungsgebaude wurde die max. Traufthéhe auf 13,00 m sowie die max. First-
héhe auf 16,50 m erhaht. Aufgrund der erforderlichen Planénderungen fand auf Grundlage
des Beschlusses des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Grasieben vom 20.04.2015
(Verwaltungsvorlage Nr. 90a) eine weitere offentliche Auslegung von Planentwurf und Be-
grindung geman § 4a (3) BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zweiter Halbsatz und §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2015 bis einschlieflich 29.05.2015 statt. Gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentiicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbarge-

meinden eingeholt.

Die aus diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen kénnen der Anlage 1 enthom-
men werden. Anderungen an der Planzeichnung wurden aufgrund der eingegangenen Stei-
lungnahmen nicht mehr erforderlich. Lediglich die textliche Festsetzung Nr. 1.2 wurde auf-
grund der Stellungnahme des Landkreises Helmstedt noch einmal Uberarbeitet. Im Ubrigen
wurde zu einigen Punkten die Begrindung ergénzt. Einzelheiten dazu kénnen der Anlage 1
entnommen werden. Entsprechende Beschlussvorschliage wurden zu den einzelnen Punkten
formuliert. Weitere Beteiligungsverfahren sind aus Sicht der Verwaltung nicht mehr erforder-
lich, so dass der Bebauungsplan ~Sport-Thieme, 1. Teilbereich® mit dem Satzungsbeschluss
nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat verabschiedet werden kann.

Anlagen:

1. Liste der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Dritter zum Entwurf (Verfahren gem. §§ 4a (3), 13a, 3 (2) und 4
(2) BauGB)

2. Bebauungsplan »Sport-Thieme, 1. Teilbereich* bestehend aus Planzeichnung mit textli-
chen Festsetzungen

3. Begrlindung zum Bebauungsplan



GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEINDE GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "SPORT-THIEME", 1. TEILBEREICH

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB),

NACHBARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. §§ 4a (3)/ 13a/ 3 (2)/ 4 (2)
BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 22.05.2015

Zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes habe ich als Behorde im Sinne des §4
BauGB bereits unter dem 06.02.2015 eine Stellungnahme abgegeben und darin eine Reihe
von Planungsbeitrégen zu verschiedenen Aspekten der Planung mitgeteilt. Seither ist der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes meiner Empfehlung folgend nach Suden
erweitert worden, die Uberbaubare Fliche ist nach Suden und auch nach Westen hin ausge-
dehnt worden, und auch die Festsetzungen zum zulassigen MalR der baulichen Nutzung sind
in mehrfacher Hinsicht gedndert worden. So wird die Hohenentwicklung jetzt nicht mehr durch
einen undifferenzierten Wert fur die Gesamthéhe, sondern durch zwei unterschiedliche Werte
fur Trauf- und Firsthéhe begrenzt. Paralle! dazu ist die Entwurfsbegrindung punktuell um
Aussagen zu den ge#énderten bzw. neu eingeflhrten Festsetzungen erganzt worden, und es
werden erste Erkenntnisse aus dem im Februar stattgefundenen Beteiligungsverfahren mitge-
teit. Die so entstandene Entwurfsfassung beurteile ich im Rahmen meiner oben beschriebe-
nen Zustandigkeit wie folgt.

Meine Bedenken wegen der Wahl des raumlichen Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan
sind inzwischen durch die erwahnte Erweiterung in wesentiichen Teilen erledigt. Die Festset-
zungen kénnen nunmehr so getroffen werden und sind auch so getroffen worden, dass eine
Optimierung des baulichen Bestandes unter betrieblich-funktionalen Gesichtspunkten nicht
mehr absehbar durch Festsetzungen behindert wird. Eine noch weitere Entwicklung nach Si-
den hin steht angesichts der gegebenen Eigentumsverhaltnisse nicht mehr zu erwarten, und
ohnehin werden die bauordnungsrechtlichen Grenzabstandsvorschriften eher Restriktionen fur
die Baumaglichkeiten am Sudrand des Betriebsgrundstickes schaffen als die nunmehr vorge-
sehene Baugrenze. Unter diesen Umstanden kommt es nicht mehr entscheidend darauf an,
dass nach den mir vorliegenden Informationen auch das lange, schmale Flurstuck 86/22 noch
im Eigentum des erweiterungswilligen Betriebes steht.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Nachteile, die dem aktuell zv Uberplanenden Standort aus seiner Lage inmitten schutzbe-
durftiger Wohnbebauung anhaften, erhalten jetzt ihren sichtbaren Ausdruck in der neu einge-
fugten textlichen Festsetzung 1.2. Sie bestimmt, dass in dem "eingeschrankten Gewerbege-
biet", das nahezu den gesamten Planbereich fillt, nur solche Gewerbebetriebe zulassig sein
sollen, "die das Wohnen nicht wesentlich stéren”. Dies ist die Terminologie, derer sich die
BauNVO in ihrem § 6 Abs. 1 bedient. Ihr Vollzug lasst allerdings unnétige Schwierigkeiten be-
furchten, weil sich alleine Uber den unbestimmten Rechtsbegriff "nicht wesentlich stéren" kei-
ne Verbindung zu den einschlagigen Regelwerken mit ihren Zahlenwerten herstellen lasst
Eindeutiger ware aus meiner Sicht die Formulierung "Gewerbebetriebe, die beziiglich ihres
Emissionsverhaltens in einem Mischgebiet Im Sinne des § 6 BauNVO Zulassig waren". inso-
fern ist die Entwurfsbegriindung in ihrem Abschnitt 2.5 eindeutiger als die aktuelie textliche
Festsetzung Nr. 1.2. Wenn das Aufstellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan nunmehr
fortgesetzt wird, gehe ich davon aus, dass zwischen Gemeinde und ans3ssigem Betrieb eine
Abstimmung stattgefunden hat, in der die vorgegebene Beschrdnkung in ihrer Bedeutung um-
fassend erdrtert worden ist und sich der Betrieb bewusst dennoch fur die Beibehaitung dieses
Standortes entschieden hat.

Beschluss:

Den Anregungen wird gefolgt. Die textliche Festsetzung wird gemal der vorge-
schlagenen Formulierung Gberarbeitet.

Ein weiterer Verfahrensschritt wird dadurch nicht erforderiich.
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG

Begriindung:

Die Korrektur dient der Klarstellung der Festsetzung und der besseren Umsetzbar-
keit im Vellzug.

Am Standort und der Art der Planung wird festgehalten, insbesondere um bei der
baulichen Umsetzung Flexibilitat zu wahren.

Die angesprochenen Nachteile fur den Standort der Fa. Sport-Thieme sind be-
kannt und werden zur Kenntnis genommen. Die Fa. Sport-Thieme benétigt aller-
dings auch in Zukunft beide Standorte. Die Gemeinde Grasleben wird die
Fa. Sport-Thieme bei der Erhaltung und Entwickiung des Standortes unterstutzen.
Aus diesem Grund erfolgt auch die aktuelle Planung. Die Planung wurde vorab mit
der Fa. Sport-Thieme abgestimmt und ist auf das konkrete Vorhaben (neues Ver-
waltungsgebaude) zugeschnitten.

Meine Bedenken wegen des Missverhaltnisses zwischen der festgesetzten Oberbaubaren Fl4-
che und der festgesetzten Grundfiéichenzahl (GRZ)) sind in der vorgeschlagenen Weise aus-
geraumt worden. Im Zusammenhang damit steht die neu eingefuhrte textliche Festsetzung
Nr.2.1. Die in meiner Stellungnahme vom 06.02.2015 angemahnte stadtebauliche Begrin-
dung flr die dort getroffene Regelung sehe ich im zugehérigen Abschnitt 2.1 der Entwurfsbe-
grundung allerdings noch nicht: Alleine die oben auf deren Seite 5 angefihrte Tatsache, dass
mit dem "Bebauungsplan der Innenentwicklung” formal ein Instrument gewahlt wird, das fir
die Nachverdichtung vorhandener Bebauung gedacht ist und daftr auch tatsichlich haufig
eingesetzt wird, stellt keine Uberzeugende Begrundung dar. Vielmehr geht es offensichtlich
darum, an einem historisch gewachsenen Betriebsstandort trotz der beengten Platzverhaltnis-
se festzuhalten und dennoch eine einigermalien zukunftstrachtige Weiterentwicklung zu er-
maoglichen.

Beschluss:

Die Begrindung wird erganzt. An dem historisch gewachsenen Betriebsstandort
wird festgehalten.

Begriindung:

Trotz der beengten Platzverhéitnisse soll durch Nachverdichtung eine einigerma-
Ben zukunftstrachtige Weiterentwicklung erméglicht werden. Die Planung wurde
vorab mit der Fa. Sport-Thieme abgesprochen und soll auf das konkrete Vorhaben
(neues Verwaltungsgebaude) zugeschnitten sein.

Meine Bedenken wegen des Bezugspunktes fur die Hohenbegrenzung sind inzwischen eben-
falls erledigt, nachdem in der vorliegenden Entwurfsfassung empfehlungsgemaf die Hohenla-
ge der Fahrbahnachse der Heimstedter Stralle im Bereich des jeweiligen Geb&udes zur maR-
geblichen Bezugsebene erklart wird. FUr die Aufspaltung der Hohenbegrenzung in eine Trauf-
und eine First- (d. h. Gesamt-)Hoéhe gehe ich davon aus, dass sie wiederum mit dem ansassi-
gen Gewerbebetrieb abgestimmt und fur diesen auskdmmlich ist; meinerseits habe ich keine
Bedenken gegen die gewahlte Losung. Inwieweit die Ausschépfung der gewahlten Werte am
Ende tatsachlich méglich sein wird, ist freilich nicht zuletzt eine Frage des Nachweises der von
der Hohenentwickiung linear abhangigen Abstandsflichen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde mit der
Fa. Sport-Thieme abgesprochen und ist auf das konkrete Vorhaben (neues Ver-
waltungsgebéude) zugeschnitten.

In Bezug auf den Umgang mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich keine neuen Gesichtspunkte, nachdem es bei der Anwendung des § 13a BauGB
und damit bei der Entbehrlichkeit einer naturschutzfachlichen Kompensation bleibt.

Im Abschnitt 2.4 der Entwurfsbegrlindung wird bezuglich des vorbeugenden Brandschutzes
auf die spétere Realisierung der planerisch vorbereiteten Bebauung verwiesen. So kann ver-
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG

ninftiger Weise tatsachlich in der Regel verfahren werden. Schon an dieser Stelle gepraft
werden muss freilich, ob ein hinreichendes Léschwasserdargebot verfugbar ist: Als Grund-
schutz fir Gewerbegebiete muss nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Léschwas-
sermenge von 96 m%h Uber mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Betriebliche Be-
sonderheiten kdnnen jedoch auch ein gréReres Léschwasserdargebot erforderlich machen.
Ich rege an, nach einer diesbeziiglichen Prifung den Abschnitt 2.4 der Entwurfsbegriindung
zu diesem Punkt zu ergénzen.

Beschluss:
Die Begrlindung wird erganzt.
Begriindung:

Nach den Erfahrungen der Freiwilligen Feuerwehr der Samtgemeinde Grasleben
aus den Einsatz- und Ubungsdiensten fur das Gewerbegrundstick "Helmstedter
Strafde 38/40" der Sport-Thieme GmbH kann die Loschwasserversorgung Uber das
Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden. Der Wasserverband Vorsfelde und
Umgebung wurde als Trager der Wasserversorgung beauftragt, die zur Verfiigung
stehenden Loschwassermengen Uber die vorhandenen Hydranten im Bereich des
Gewerbegrundstiicks "Heimstedter Stralle 38/40" nachzuweisen.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers soll nach dem Abschnitt 2.3 der Entwurfs-
begrandung weiterhin durch den Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation und damit Gber die
Kigranlage bei Grasleben erfolgen. Dieser L8sung hatte ich bereits in der vorausgegangenen
Stellungnahme zugestimmt, zugleich aber auch auf die weithin ausgeschdpfte Reinigungska-
pazitat dieser Klaranlage hingewiesen. Dabei bleibt es auch jetzt.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Der angestrebte Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fir ein neues Verwal-
tungsgebaude zur Beseitigung der beengten Raumverhaltnisse im Verwaltungs-
bereich schaffen. Von einer Steigerung der Zahi der Beschaftigten an diesem
Standort wird nicht ausgegangen. Von daher wird sich die anfallende Schmutz-
wassermenge durch diese Planung nicht verdndern.

Ahnlich verhalt es sich mit der Ableitung des Niederschlagswassers, die erklartermafien uber
den vorhandenen Niederschlagswasserkanal erfolgen soll. Auch dieser Losung hatte ich in
der Vergangenheit grundsatzlich zugestimmt, dabei jedoch eine Uberprifung der Einleitungs-
mengen empfohlen, die durch die im Februar 2002 erteilte wasserrechtliche Eriaubnis gedeckt
sind. In diesem Zusammenhang hatte ich auferdem die Frage angesprochen, ob es einer de-
zentralen Zwischenspeicherung zum Zwecke der "Glattung” von Abflussspitzen bedirfe, und
auf die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das DWA-Merkblatt M 153
mit "Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwasser”, hingewiesen, wonach ggf.
durch geeignete MaRnahmen wie eine Vorreinigung verhindert werden muss, dass schadlich
belastetes Niederschlagswasser in Gewésser gelangt. Diese Fragen sehe ich noch nicht be-
antwortet.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der
Grundstlcke einschlieRlich der Abwasserbeseitigungspflicht mit Vertrag vom
26.09.2002 auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) Obertragen.
Die dezentrale Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Zwecke der
Glattung von Abflussspitzen und die eventuell erforderlich werdende Vorreinigung
des anfallenden Niederschlagswassers wird im Rahmen des von der Fa. Sport-
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Thieme noch zu stellenden Entwasserungsantrags fur das aktuell geplante Bau-
vorhaben gepruft werden.

Die inzwischen erfolgte Ergéanzung des Abschnittes 2.3 der Entwurfsbegriindung ist bei alle-
dem geeignet, Missverstandnisse zu begriinden: Zur Abwasserbeseitigung verpflichtet ist
nach § 98 Abs. 1 NWG in Verbindung mit § 98 Abs. 1 NKomVG (weiterhin) die Samigemein-
de, sie hat jedoch im Jahre 2002 dem Wasserverband Vorsfelde und Umgebung die Abwas-
serbeseitigung per Vertrag Ubertragen, sie bedient sich also seiner filr die technische Aufga-
benerledigung, ohne dass er im juristischen Sinne Rechtsnachfolger wére.

Beschluss:

Hinsichtlich der gesetzlichen Zustandigkeit fur die Abwasserbeseitigung wird die
Begrindung entsprechend angepasst. Die Begrindung wird wie folgt korrigiert.
Der bisherige letzte Absatz entfallt:

"Das Gewerbegrundstick Helmstedter Str. 38/40 der Fa. Sport-Thieme ist in die
hydraulische Berechnung fur die Niederschlagswasserbeseitigung als Einzugsge-
biet L 15 eingegangen und ausreichend beriicksichtigt worden. Uber eventuell er-
forderlich werdende dezentrale Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Zwecke der Glattung von Abflussspitzen und die eventuell erforderlich wer-
dende Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Gewerbe-
grundstiick soll im Rahmen des von der Fa, Sport-Thieme noch zu stellenden Ent-
wasserungsantrags fir das aktuell geplante Bauvorhaben geprift werden."

Begriindung:
Die Korrektur dient der Klarstellung der Zustandigkeiten.

Eine Kostenbelastung fiur die Gemeinde verneint der Abschnitt 9.0 der Entwurfsbegriindung
auch in der jetzt vorliegenden Fassung.

2 Zweckverband Grofraum Braunschweig keine Stellungnahme

3 NLSTBV, Geschiftsbereich Wolfenbiittel Stellungnahme vom 06.05.2015
Gegen den Bebauungsplan bestehen auch weiterhin keine grundséatzlichen Bedenken.

Auf meine Stellungnahme geman § 4 (2) BauGB vom 14.01.15, dass das Land keine Larm-
schutzmalnahmen fur das Baugebiet errichtet und auch keine Kosten hierfar Gbernimmt, wie-

se ich hin.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende Hinweis im weiteren Bauleitplanverfahren be-
ricksichtigt wird, stimme ich dem Bebauungsplan in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht

ZLU.
Beschluss:
Die Hinweise wurden bereits in die Begrindung aufgenommen.
4 NLWKN Braunschweig keine Stellungnahme
5 Unterhaltungsverband Oberaller Stellungnahme vom 11.05.2015
keine Bedenken
6 L andesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover keine Stellungnahme
7 E.ON Kraftwerke GmbH, Hannover keine Stellungnahme
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8 EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Stellungnahme
9 Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP Stellungnahme vom 06.05,2015
keine Anregungen
10  TenneT TSO GmbH Stellungnahme vom 04.05.2015
keine Anregungen
11 LGLN,RD Braunschweig-Wolfsburg keine Stellungnahme
12 Deutsche Telekom Technik GmbH keine Stellungnahme
13  Deutsche Post AG, Bonn keine Stellungnahme
14  Kabel Deutschland GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 29.05.2015

keine Anregungen
15 Wasserverband Vorsfelde und Umgebung keine Stellungnahme

16 PURENA GmbH Stellungnahme vom 04.05.2015

Die uns seitens der Gemeinde Grasleben mit Schreiben vom 21.04.2015 Ubersandten Unter-
lagen haben wir auf unsere Belange hin sorgfaltig gepraft und nehmen dazu wie folgt Steliung.

In dem beplanten Gebiet befinden sich keine Leitungen bzw. Anlagen im Verantwortungs-
bereich der Purena GmbH.

Weitere informationen entnehmen Sie bitte dem Anschreiben der Avacon AG.
Fur Fragen und Anregungen stehe ich Ihnen selbstverstandlich zur Verfagung.
Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17  LSW Netz GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 21.05.2015
keine Bedenken

18  Avacon AG, Schéningen keine Stellungnahme
19  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme
20 BAUID, Bundeswehr Stellungnahme vom 05.05.2015

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 21.04.2015 zu o. g. Malinahme, teile ich lhnen mit,
dass gegen die Planung seitens der Bundeswehr bis zu einer max. Héhe von 30 m Ober
Grund (hier max. 16,50 m 0. Grund) keine Bedenken bestehen.

Auf eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren kann verzichtet werden.
Beschluss:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Bundeswehr keine Bedenken
bestehen,
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21 Bundespolizeidirektion Hannover Stellungnahme vom 04.05.2015
keine Bedenken
22  Industrie- und Handeiskammer Braunschweig Stellungnahme vom 07.05.2015
Die o. g. Bebauungsplanung dient der Realisierung eines Verwaltungsneubaus fiir die Sport-
Thieme GmbH und ist daher aus wirtschaftlicher Sicht zu begriGen,
Beschluss:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben von der Industrie- und
Handelskammer Braunschweig aus wirtschaftlicher Sicht begrofit wird.
23  Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade keine Stellungnahme
24 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Soltau keine Stellungnahme
25  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
26  Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme
27  LGLN, RD Hamein-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst keine Stellungnahme
28 LGLN,RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 04.05.2015
keine Anregungen
29  Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Helmstedt keine Stellungnahme
30 Polizeikommissariat Helmstedt keine Stellungnahme
31 Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Grasleben keine Stellungnahme
32 Samtgemeindedirektor als &rtl. Selbstschutzleiter keine Stellungnahme
NACHBARGEMEINDEN
N1  Stadt Helmstedt keine Stellungnahme
N2 Gemeinde Mariental keine Stellungnahme
N3 Gemeinde Querenhorst keine Stellungnahme
N4  Gemeinde Rennau keine Stellunghahme
N6  Stadt Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 04.05.2015

Stellungnahmen Dritter sind zum Planverfahren nicht eingegangen.

keine Bedenken
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GEMEINDE GRASLEBEN, SAMTGEMEIND

BEBAUUNGSPLAN "SPORT-THIEME", 1. TEILBEREICH

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDE
NACHBARGEMEINDEN UND DRITTER

BauGB)

N, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. §§ 4a (3)

E GRASLEBEN, LANDKREIS HELMSTEDT

(TOB),
/ 133/ 3 (2)/ 4 (2)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1
1 Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 22 05 2015 1
2 Zweckverband Grofiraum Braunschweig keine Stellungnahme 4
3 NLSTBV, Geschaftsbereich Wolfenbiittel Stellungnahme vom 06 05 2015 4
4 NLWKN Braunschweig keine Stellungnahme 4
5 Unterhaltungsverband Oberaller Stellungnahme vom 11.05 2015 4
6 Landesamt for Bergbau, Energie und Geologie, Hannover keine Steilungnahme 4
7 E.ON Kraftwerke GmbH, Hannover keine Stellungnahme 4
8 EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Steliungnahme 5
9 Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP Stellungnahme vom 06.05 2015 5
10 TenneT TSO GmbH Stellungnahme vom 04.05.2015 5
11 LGLN,RD Braunschweig-Wolfsburg keine Stellungnahme 5
12 Deutsche Telekom Technik GmbH keine Stellungnahme 5
13 Deutsche Post AG, Bonn keine Stellungnahme 5
14 Kabel Deutschland GmbH & Co KG Stellungnahme vom 29 05 2015 5
16 Wasserverband Vorsfelde und Umgebung keine Steliungnahme 5
16 PURENA GmbH Stellungnahme vom 04 .05 2015 6
17 LSW Netz GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 21 .05 2015 5
18  Avacon AG, Schéningen keine Stellungnahme 5
19 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig keine Stellungnahme 5
20  BAUID, Bundeswehr Stellungnahme vom 05.05 2015 5
21 Bundespolizeidirektion Hannover Stellungnahme vom 04.05 2015 6
22  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 07 05 2015 B
23  Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade keine Stellungnahme 6
24  Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BimA), Soltau keine Stellungnahme 6
25  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 6
26 Finanzamt Helmstedt keine Stellungnahme 6
27 LGLN,RD Hamein-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  keine Stellungnahme 6
28 LGLN,RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt Stellungnahme vom 04 05 2015 6
29  Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Helmstedt keine Stellungnahme 6
30  Polizeikommissariat Helmstedt keine Steliungnahme 6
31 Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Grasleben keine Stellungnahme 6
32  Samtgemeindedirektor als 6rtl. Selbstschutzleiter keine Stellungnahme 6
NACHBARGEMEINDEN 6
N1  Stadt Helmstedt keine Stellungnahme 6
N2  Gemeinde Mariental keine Steliungnahme 6
N3  Gemeinde Querenhorst keine Stellungnahme 6
N4  Gemeinde Rennau keine Stellungnahme 4]
N6  Stadt Oebisfelde-Weferlingen Stellungnahme vom 04 05 2015 6
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Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

! Gewerbegebiete, eingeschrankt

r:-q

Mal der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl
0,7
Trauthdhe als Héchstmalk
TH max. 13,00m

Firsthéhe als Hochstmalk

EH max. 16,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsfidchen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

I ' l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Grasleben
Sport - Thieme, 1. Teilbereich
Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung

1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind folgende Nutzungen unzul4ssig:
a) Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher und Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
b) Anlagen flr sportiiche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO
c¢) Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BaulNVvO.
d) Vergnligungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO.

12 Im eingeschrénkien Gewerbegebiet GEe sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die beziiglich ihres
Emissionsverhaltens in einem Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO zulassig wéren.

2.  MaR der Nutzung

2.1. Im gesamten Plangebiet ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Einstellplstze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig.

2.2, Die Traufhdhe wird mit maximal 13,00 m Gber Bezugspunkt festgesetzt. MaRgebend fir die Ermittlung der
Trauthdhe ist der Schnittpunkt der Unterkante der Dachkonstruktion mit der &uBeren Oberfiiche der
AuRenwand. Das MaR gilt fir die Traufe geneigter Décher sowie fir die Oberkante baulicher Anlagen bei

Flachdachem.

Die Firsthéhe wird mit maximal 16,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt,

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der "Helmstedter Strafe”
in der StraBenachse (Mitte der Fahrbahn) an der Stelle des Grundstiickes, die der Mitte der straRenseitigen
Geb&udeseite gegeniiberliegt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Fahrstuhlaufbauten,
konstruktiv bedingte Bauteile und Liftungs- und Belichtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen ist
zulassig.

Gemeinde Grasleben
Sport - Thieme, 1. Teilbereich
Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W, Schwerdt Bimo fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdarnm 7 - 38100 Braunschweig



Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

Begriindung zum Bebauungsplan
"Sport-Thieme, 1. Teilbereich"
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Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Grasleben liegt nérdlich der Kreisstadt Helmstedt im Naturpark Elm-
Lappwald. Die Gemeinde Grasleben mit rd. 2.400 Einwohnern ist Teil der Samtge-
meinde Grasleben mit den weiteren Mitgliedsgemeinden Mariental, Querenhorst und
Rennau mit insgesamt rd. 4.500 Einwohnern.

Als Mitglied des Zweckverbands GroRraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fiirr den Grof3raum Braunschweig.

Innerhalb der Samtgemeinde Grasleben ist die Ortschaft Grasleben im RROP als
Grundzentrum festgelegt. Nach den Zielen des Landesraumordnungsprogramms
2008 (LROP) sind in Grundzentren zentralrtliche Einrichtungen und Angebote fir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Zusétzlich be-
sitzen nach Aussage des RROP Grundzentren die Schwerpunktaufgaben zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.

Grasleben wird von der Landesstrae L 651 gequert, die von der Bundesstralle
B 244 westlich des Gemeindegebietes abzweigt. Die Landesstrale besitzt in diesem
Verlauf eine Bedeutung als Hauptverkehrsstralle mit regionaler Bedeutung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am Stidwestrand des Or-
tes und ist Teil des vorhandenen Betriebsgrundstiicks der Firma Sport-Thieme. Das
Gebiet ist im RROP bereits als Siedlungsfléche ausgewiesen und frei von Festlegun-
gen. Insofern ist die Planung den grundsétzlichen Zielen der Raumordnung im Sinne
von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Der Planbereich grenzt im Osten an die Helmstedter Strale und ist komplett von Be-
bauung umschlossen.

Entwicklung des Plans/ Rechtsiage

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplans der
Samtgemeinde Grasleben entwickelt. Das Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt (Stand: 10. Anderung).

Ziel der Planung ist es, auf bisher auch schon bebauten Grundstiicksteilen im Nord-
osten des Betriebsgeléndes, nach Abriss bestehender Bebauung einen Verwaltungs-
neubau als Erweiterung des im Bestand vorhandenen Betriebs der Fa. Sport-Thieme
zu errichten. Die Umgebung ist durch ein- bis zweigeschossige Wohnungs- und Be-
triebsgeb&ude geprégt. Da der Verwaltungsneubau jedoch in einer dreigeschossigen
Ausfuhrung errichtet werden soll, wird auf Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Die Héhenregelung erfolgt Uiber die Festsetzung von Trauf und Firsthéhen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flédche von insgesamt 0,53 ha.

Die zulassige Grundfidche und die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO bebaubare Fliche be-
tragen weniger als 2 ha. Anhaltspunkte fur die Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweit-
vertraglichkeitspriifung liegen nicht vor, noch bestehen Anhaltspunkte fur die Beein-
trachtigung von Schutzglitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000 Gebiete).
Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.

Buro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

1.3

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-

sehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplans

2.0

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird notwendig, um in Grasleben einen Verwal-
tungsneubau als Erweiterung des im Bestand vorhandenen Betriebes der Fa. Sport-

Thieme zu errichten.

Die Beschrénkung des rdumlichen Geltungsbereiches der Planung auf einen Teil des
Betriebsgrundstiickes erfolgt in Abstimmung mit der Firma Sport Thieme, da das ge-
plante neue Verwaltungsgebdude so schnell wie méglich benotigt wird und derzeit
noch keine konkreteren Planungen fir den nicht erfassten Teil des Betriebsgeléndes

bestehen.

Die verbleibende Grundstiicksfliche soll in einem zweiten Verfahren tiberplant wer-
den.

Die Fa. Sport-Thieme benétigt auch in Zukunit beide Standorte, obwohl der Standort
an der Helmstedter Strale der Nachteil anhaftet, dass er nicht nur raumlich beengt,
sondern auch Teil einer "Gemengelage" mit umgebender Wohnbebauung ist. Daher
wird eine Nutzungsbeschrankung erforderlich, um die Schutzanspriiche der benach-
barten Nutzungen zu wahren, auch wenn sich die gegenwartige Situation &ndern soll-
te.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Gewerbegebiet, eingeschrénkt (GEe) gem. § 8 BauNVO

Zur Erhaltung und Entwicklung des bestehenden Betriebes Sport-Thieme (Herstel-
lung und Vertrieb von Sportartikeln und Sportzubehér) in Grasleben ist die Schaffung
von planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines neuen Verwaltungsgebau-
des notwendig. Zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung dieser Entwickiungsnot-
wendigkeiten wird daher ein Teil des Betriebsgeléndes durch den Bebauungsplan
Uberplant. In Anbetracht der bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzung setzt
der Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BauNVO als einge-
schrénktes Gewerbegebiet (GEe) fest.

Da es sich um einen offenen, nicht vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind
an dieser Stelle auch mégliche andere gewerbliche Nutzungen denkbar als die der-
zeit konkret beabsichtigte. Um bei dieser theoretisch denkbaren anderweitigen Nut-
zung grobe Stérungen fiir das Ortsbild und die benachbarte Wohnnutzung von vorn-
herein auszuschlielen, werden Nutzungen wie Lagerplatze (Schrottplatze) gem. § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Einzelhandelsbetriebe mit Hande! an Endverbraucher und
Lagerplétze gem.§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gem.

Biiro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

2.2

§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Vergni-
gungsstétten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Eine weitere Einschrédnkung erfolgt bezlglich des Emissionsverhaltens der gewerbli-
chen Nutzung. Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass hier Gewerbe-
betriebe, die beziglich ihres Emissionsverhaltens in einem Mischgebiet im Sinne des
§ 6 BauNVO zulassig wéaren, also nur "nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe" zu-
gelassen werden, um die Schutzanspriiche der benachbarten Nutzungen zu wahren,
auch wenn sich die gegenwartige Situation andern sollte.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten
wird die Ausnutzung des Gewerbegebietes die Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Nebenanlagen und Stellpldtze abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mit
bis zu 1,0 festgesetzt, da der Betrieb neben Gebiuden auch auf ausreichend grofie
befestigte, bereits vorhandene Stellplatz- und Bewegungsflachen angewiesen ist und
fur eine Betriebserweiterung kein anderer Standort zur Verfligung steht. Darliber hin-
aus handeit es sich um einen Bebauungspian der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGE mit dem Ziel der Nachverdichtung. Im Sinne eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden wird keine bisher unbebaute Fldche in Anspruch genommen wer-
den. Dariiber hinaus will der Betrieb an seinem historisch gewachsenen Betriebs-
standort trotz der beengten Platzverhéltnisse festhalten, jedoch sich auch eine eini-
germafen zukunftstrachtige Weiterentwicklung offen lassen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits dicht bebaute Bereiche. Neben der
Festsetzung der Art der Nutzung wird nur noch das Mal der Nutzung Uber die Grund-
flaichenzahl und die Héhe geregelt. Die H&henfestsetzungen sehen jeweils eine
Trauf- und eine Firsth6he vor. Die Traufhéhe setzt die Traufe bei geneigten D&chern,
aber auch das Héchstmal bei Flachdéchern fest.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da in Gewerbegebieten regel-
méafig davon auszugehen ist, dass hier beispielsweise die offene Bauweise (Geb&du-
deléngen bis 50 m mit seitlichem Grenzabstand) Gberschritten wird.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB handelt, ist die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs
nicht erforderlich. Alle durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft gelten gem. § 1a Abs. 3 BauGB bereits als zuvor zuléssig.

Verkehrliche ErschlieBung

Die aufere straflenverkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Helm-
stedter Strale, die direkt dstlich an das Plangebiet angrenzt.

Als reine Flachenerweiterung des bestehenden stralenverkehrlich erschlossenen Be-
triebsgrundstiicks werden Neuanlagen oder Verdnderungen an den bestehenden
Stralen nicht erforderlich.

- Park- und Stellplatzflichen

Die erforderlichen Stellpldtze werden durch Garagen und Flachen im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens auf dem privaten Grundstick nachzuweisen sein.

Buro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

2.3

Ver- und Entsorgung

2.4

Die Mullentsorgung erfolgt (iber den Landkreis Helmstedt. Da es sich bei der Planung
um die Erweiterung eines an einer &ffentlichen StraBe gelegenen Betriebsgrund-
stiicks handelt, ergeben sich gegeniber den derzeitigen Bedingungen zur Bereitstel-
lung der Millbehdlter, der Wertstoffe sowie des Grob- und Sperrmiilis keine Ande-
rungen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber die Einbindung in die vorhandenen
Verbundsysteme flr Wasser, elektrische Energie usw. gegeben.

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fir ein neues Verwaltungsgebaude zur
Beseitigung der beengten Raumverhéltnisse im Verwaltungsbereich schaffen. Von
einer Steigerung der Zahl der Beschéftigten an diesem Standort wird nicht ausge-
gangen. Von daher wird sich die anfallende Schmutzwassermenge durch diese Pla-
nung nicht verandern.

In Bezug auf den Umgang mit dem auf den Grundstiick anfallendem, nicht schéadiich
verunreinigtem Niederschlagswassers besteht ein Anschluss an den Regenwasser-
kanal in der Ortschaft.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
stlicke einschlielllich der Abwasserbeseitigungspflicht mit Vertrag vom 26.09.2002
auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) (bertragen. Das Gewerbe-
grundstiick Helmstedter Str. 38/40 der Fa. Sport-Thieme ist in die hydraulische Be-
rechnung firr die Niederschlagswasserbeseitigung als Einzugsgebiet L 15 eingegan-
gen und ausreichend berlicksichtigt worden. Uber eventuell erforderlich werdende
dezentrale Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Zwecke der Glat-
tung von Abflussspitzen und die eventuell erforderlich werdende Vorreinigung des an-
fallenden Niederschlagswassers auf dem Gewerbegrundstiick soll im Rahmen des
von der Fa. Sport-Thieme noch zu stellenden Entwésserungsantrags fur das aktuell
geplante Bauvorhaben geprift werden.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuer-

wehr geregelt.

Nach den Erfahrungen der Freiwilligen Feuerwehr der Samtgemeinde Grasleben aus
den Einsatz- und Ubungsdiensten fir das Gewerbegrundstiick "Helmstedter Strae
38/40" der Sport-Thieme GmbH kann die Léschwasserversorgung iber das Wasser-
versorgungsnetz sichergestellt werden. Der Wasserverband Vorsfelde und Umge-
bung wurde als Trager der Wasserversorgung beauftragt, die zur Verfiigung stehen-
den Ldschwassermengen Uber die vorhandenen Hydranten im Bereich des Gewer-
begrundstiicks "Helmstedter Strale 38/40" nachzuweisen.

Biiro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W, Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Grasleben, Landkreis Helmstedt

2.5

Immissionsschutz

3.0

Der Planbereich und das angrenzende Betriebsgelénde der Firma Sport-Thieme sind
bereits grof¥flachig bebaut und genutzt, auch ist im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes ein Parkplatz vorhanden, der nicht erweitert oder ausgebaut werden soll. Die
Emissionen werden sich daher im bisherigen Rahmen halten.

Uber eine textliche Festsetzung, die auf den schalltechnischen Orientierungswert in
einem Mischgebiet abstellt, wird geregelt, dass nur "nicht wesentlich stérende Ge-
werbetriebe” zugelassen werden, um die Schutzanspriiche der benachbarten Nut-
zungen zu wahren, insbesondere wenn sich die gegenwirtige Situation &ndern sollte.

Das Emissionsverhalten des Betriebes muss im B-Plan geregelt werden, da es sich
um einen sog. Angebotsplan handelt und die Festsetzung eines schalltechnisch un-
eingeschrankten Gewerbegebietes auch fir eine anderweitige Nutzung gelten wirde.

Umweltbelange

4.0

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 m? (2,0 ha)
fest. Das Plangebiet umfasst eine GroRe von rd. 0,53 ha, fiir die Baufldche (0,51 ha)
ist eine GRZ von 0,7 mit einer Uberschreitungsméglichkeit bis 1,0 festgesetzt. AuBer-
dem ist noch Verkehrsflache mit 0,02 ha erfasst.

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter.

Flr das Plangebiet inmitten der bebauten Ortslage sind im Rahmen (bergeordneter
Fachplanungen keine besonderen Ziele formuliert worden.

Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt wird, gelten auch fir die Eingriffe die Regelungen gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig gelten.

Fldchenbilanz

Baufléache GEe 0,51 ha
Stralte 0,02 ha
Gesamt 0,53 ha

Biro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.0

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

6.0

- ErschlieBung/Verkehr

Das Niedersdchsische Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr, NLSTBV, Ge-
schiftsbereich Wolfenbiittel, weist in seiner Stellungnahme vom 14.01.2015 darauf
hin, dass seitens des StralRenbaulasttragers der Landesstralle keine Larmschutz-
mafRnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir (ilbernommen
werden. Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Ldrm, Staub, Gasen oder Er-
schitterungen kénnen gegenuber dem Land nicht geltend gemacht werden.

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 22.01.2015 mit, dass
fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger es not-
wendig ist, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens
4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

- Kampfmittel

Das LGLN, RD Hamein-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, weist in seiner
Stellungnahme vom 20.01.2015 darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

-wird nach dem Planverfahren ergénzt-

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 11.12.2014 bis 18.12.2004. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgt mit Aushang vom 03.12.2014.

- Offentliche Auslegung/

Zum Planverfahren gem. § 13 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB hat die &ffentliche Aus-
legung vom 12.01.2014 bis einschiieBlich 11.02.2014 stattgefunden. Die Behsrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden nach
§ 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB parallel angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Aufgrund der Anderungen der Planung wurde eine erneute éffentliche Auslegung und
eine erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erforderlich.

- Erneute offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbar-
gemeinden

Gem. § 13 BauGB nach § 4a Abs. 3 BauGB hat die erneute éffentliche Auslegung in
der Zeitvom ................ bis zum................ stattgefunden.

-wird nach dem Planverfahren ergénzt-

Blro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7.0 Zusammenfassende Erkldrung
-wird nach dem Planverfahren ergénzt-

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich, da der Bebauungsplan keine neuen éffentlichen
Fidchen festsetzt. Die ErschlieRung des Plangeltungsbereichs erfoigt Gber die west-
lich anschlieRende Helmstedter Stralle.

9.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde durch den Bebauungsplan nicht. Das Gewerbe-
gebiet ist Gber die Helmstedter StraRe erschlossen. Der Anschluss ist ausgebaut und
leistungsféhig.

10.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungsmaf-
nahmen nicht erforderlich.

Die Entwésserung wird im Stralenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage ein-
gefihrt.

Die Abwasser werden der Kldranlage zugefiihrt.

Der Ausbau und die Herstellung der Straflen- und Grinflachen sind nicht erforderlich.

Baro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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11.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit den dazugehérigen Beipldnen gem.
§ 13a nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.01.2015 bis einschlieRlich 11.02.2015 sowie
gem. § 13a nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 30.04.2015 bis einschlieBlich 29.05.2015
erneut éffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am .................... durch den Rat der Gemeinde Grasleben
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Grasleben, den ..........coeooo....

(Gemeindedirektor)

Biiro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



