Gemeinde Querenhorst

Verwaltungsvorlage Vorlagen-Nr.: 132/19
Fachbereich: Bauen und Ordnung Datum: 06.11.2019
Tagesordnungspunkt

Abschluss eines ErschlieBungsvertrags fur die ErschlieBung des letzten Bauab-
schnitts der ErschlieBungsanlage ,,Am Finkenspring“ im Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,,Saegerberg — 1. Anderung“ der Gemeinde Queren-
horst

Vorgesehene Beratungsfolge: Besgrll(;‘es; ge- Abstimmungsergebnis
Datum Gremium Status Ja Nein Ja Nein | Enth.
12.12.2019 GR Querenhorst 0
Finanzielle Auswirkungen Verantwortlichkeit

. _— Gemeinde-
Ergebnishaushalt [] | Kosten EUR gefertigt: direkior:
Finanzhaushalt [ | Produkt

gez. Nitsche gez. Schulz

Kostenstelle Sachkonto
Ansatz EUR | verflugbar EUR (Nitsche) (Schulz)

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Querenhorst beschlief3t, den ErschlieBungsvertrag in der vor-
liegenden Fassung mit der Allerthal Gras Leben GmbH aus Grasleben abzuschlieRen und
beauftragt die Verwaltung den ErschlieBungsvertrag umzusetzen.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Querenhorst bemiiht sich seit Jahren, die ErschlieBung des letzten Abschnitts
der ErschlieBungsanlage ,Am Finkenspring“ in Querenhorst, die sich nach den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Saegerberg — 1. Anderung* als AnbaustraRe dar-
stellt, abzuschlie3en. Nunmehr ist es gelungen, die flir den Bau der Erschlieiungsanlage noch
fehlenden StralRengrundstiicke (Flur 3, Flurstiicke 52 und 55, Gemarkung Querenhorst) zu
erwerben. Die Gemeinde Querenhorst ist damit im Besitz aller fur die Erschliel3ung erforderli-
chen Stral3enflachen. Die Erschlie3ung des letzten Bauabschnitts ist damit mdglich geworden.
Die Allerthal Gras Leben GmbH ist Eigentimerin der Gberwiegenden Anzahl der Baugrund-
stiicke des noch zu erschlieRenden letzten Bauabschnitts. Die Geschéaftsfiihrung der Allerthal
Gras Leben GmbH hat der Gemeinde Querenhorst angeboten, diesen letzten Abschnitt im
Rahmen des vorgelegten ErschlieBungsvertrags auf eigene Kosten zu erschlie3en. Die ent-
stehenden ErschlieRungskosten werden tber den Verkauf der erschlossenen Baugrundstiicke
vom ErschlieBungstrager refinanziert.

Aus dem Jahr 1997 liegt bereits ein Ratsbeschluss fiir die Abschnittbildung vor. Bereits damals
war geplant, den sudlichen und letzten Abschnitt im Rahmen eines Erschlieungsvertrags



(EV) zu erschlielen. Rechtlicher Grund fur die Abschnittbildung war der Abschluss eines Er-
schlieBungsvertrags. Der damalige ErschlieBungstrager war damals jedoch abgesprungen. In
der Folge war damals der abgeschlossene Erschliel3ungsvertrag im beiderseitigen Einverneh-
men aufgehoben worden. Da die fir den Bau der ErschlieBungsanlage erforderlichen Grund-
stiicke noch nicht alle im Besitz der Gemeinde waren, war die ErschlieBung des stdlichen
Abschnitts daher nicht moglich. Der Gemeinde ist es erst in diesem Jahr gelungen, das feh-
lende StralRenland zu erwerben. Damit liegen auch erst jetzt die Voraussetzungen fiir Fortfiih-
rung der Erschliel3ung vor.

Mit dem angestrebten ErschlieBungsvertrag gemal 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) Ubertragt die Gemeinde die ihr nach 8 123 Abs. 1 BauGB obliegenden Aufgabe der
ErschlieBung auf einen Dritten, den sogenannten Erschlieungstrager.

Bei dem vorgelegten Erschliel3ungsvertrag handelt es sich um einen stadtebaulichen Vertrag,
der allein die ErschlieBung des sudlichen Abschnitts der ErschlieBungsanlage ,Am Finken-
spring zum Gegenstand hat. Es handelt sich daher um einen klassischen ErschlieRungsver-
trag.

Der Erschliel3ungsvertrag regelt die eigentliche Erschliel3ung, namlich die Herstellung der Er-
schlieBungsanlage (Fahrbahnen, Geh- und FuBwege, Parkflachen, StralRenentwasserung und
StralRenbeleuchtung - 8 3 EV). Der ErschlieBungstrager tragt die kompletten Herstellungskos-
ten fur die ErschlieBungsanlagen (§ 11 EV). Die ihm entstehenden Herstellungskosten refi-
nanziert er, wie eingangs erwahnt, tber den Verkauf der in seinem Eigentum stehenden er-
schlossenen Baugrundstiicke. Grundlage des Vertrages ist die ErschlieBungsplanung des Er-
schlieBungstragers, die noch erarbeitet werden muss. Die ErschlieBungsplanung ist von der
Verwaltung nach Abschluss des Vertrages schriftlich zu genehmigen (8 1 (2) EV). Auf Grund-
lage der genehmigten Fassung der ErschlieBungsplanung ist die Erschlieungsanlage vom
ErschlieBungstrager herzustellen. Nach den Vorgaben der Verwaltung ist die Planung an die
Planung des ersten Bauabschnitts anzupassen.

Gemal § 8i. V. m. 8 1 (4) EV ubernimmt die Gemeinde nach der mangelfreien Herstellung
die ErschlieBungsanlage kostenfrei. Der Grund- und Boden fir die ErschlieBungsanlage steht
bereits im Eigentum der Gemeinde. Daher missen notarielle Vertrage in dem vorliegenden
Fall nicht mehr geschlossen werden. Aus diesem Grund bedarf auch der ErschlieBungsvertrag
keiner notariellen Beurkundung.

Die Verwaltung empfiehlt, den ErschlieBungsvertrag in der vorliegenden Fassung mit der Al-
lerthal Gras Leben GmbH abzuschliel3en.

Anlagen:

e Entwurf Erschlielungsvertrag

Elektronische Version, im Original unterzeichnet.



Anlage ErschlieBungsvertrag

ErschlieBungsvertrag gemanR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

fir ein Teilgebiet des Bebauungsplans ,,Saegerberg — 1. Anderung*
der Gemeinde Querenhorst

Die Gemeinde Querenhorst,

vertreten durch den Burgermeister Thomas Martini und den Gemeindedirektor Kai-
Stephan Schulz, beide amtsansassig im Rathaus der Samtgemeinde Grasleben, Bahn-
hofstr. 4, 38368 Grasleben (nachfolgend ,Gemeinde” genannt)

und

die Allerthal Gras Leben GmbH, Allerthalweg 20, 38368 Grasleben
vertreten durch die Geschaftsfihrerin Maren Paas
(nachfolgend ,ErschlieBungstrager genannt)

schlieen folgenden Vertrag:

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde Ubertragt nach 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) FNA 213-1,
zuletzt gedndert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30.6.2017 ( BGBI. | S. BGBL
Jahr 2017 Seite 2193), die ErschlieBung eines Abschnitts der ErschlieBungsanlage
,Am Finkenspring“ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Saegerberg — 1. Ande-
rung” auf den ErschlieBungstrager. Die Umgrenzung des ErschlieRungsgebietes ergibt
sich aus dem als Anlage 1 beigefligten Plan.

(2) Far die Art, den Umfang und die Ausfuhrung der Erschlie3ung sind mafl3gebend:

e Der seit dem 27.07.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Saegerberg — 1. An-
derung®
e die von der Gemeinde genehmigte ErschlieRungsplanung

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlielBungsanlagen
gem. 88 2 und 3 dieses Vertrages.

(4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 8 die-
ses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssiche-
rungspflicht zu tbernehmen.



Anlage ErschlieBungsvertrag

§ 2 Fertigstellung der Anlagen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlielBungsplanung zu erarbeiten
und diese der Gemeinde zur Genehmigung rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.
Der ErschlieBungsplanung ist der als Anlage beigeftigt Querschnitt vom 09.08.2000
(StraRenbauplanung des 1. Abschnitts) zugrunde zu legen. Die verbleibenden
Grunflachen sollen mit Rasengittersteinen befestigt werden.

(2) Der ErschlieBungstrager hat in Abstimmung mit der Gemeinde das ,Ingenieurbtiro
WEINKOPF - Ingenieure fur Bauwesen GmbH® aus 38350 Helmstedt mit der Er-
schlieBungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, der Bauoberleitung sowie der
ortlichen Bauiiberwachung beauftragt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBung in dem Umfang, der
sich aus der von der Gemeinde genehmigten ErschlielRungsplanung ergibt, inner-
halb von funf Jahren nach Abschluss dieses Vertrages fertigzustellen.

(3) Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf nur mit schrifticher Genehmigung der
ErschlieRungsplanung durch die Gemeinde begonnen werden. Die Erschliel3ungs-
anlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt
und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden Bauten benutzbar sein.
Die ErschlieRung kann in Bauabschnitten erfolgen. Diese sind in der zu genehmi-
genden Erschliel3ungsplanung darzustellen.

(4) Erfallt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der
Arbeiten zu setzen. Erfullt der ErschlielBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des ErschlielRungstragers auszufiihren bzw. ausfiihren zu lassen, in beste-
hende Werksvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurtickzutreten.

§ 3 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die Freilegung der offentlichen ErschlieRungsflachen
b) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StralRen und Wege einschliel3lich

Fahrbahnen
Geh-/FulBwege
StraRenentwasserung
Stral3enbeleuchtung
Stral3enbegleitgrin
Parkplatze



Anlage ErschlieBungsvertrag

(2) Der ErschlieBungstrager hat notwendige Baugenehmigungen, wasserbehordliche so-
wie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der
Gemeinde vorzulegen.

(3) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

(4) Der ErschlieRungstrager stimmt sich mit dem Wasserverband Vorsfelde und Umge-
bung (WVV), Max-von-Laue-Weg 1, 38448 Wolfsburg, Uber die Herstellung der
Mischwasserkanalisation fir das Vertragsgebiet und den Anschluss an das vorhande-
ne Kanalnetz sowie Uber die Verlegung der Wasserversorgungsanlagen ab und trifft
dazu ggf. vertragliche Vereinbarungen mit dem WVV. Der WVV ist Trager der Abwas-
serbeseitigung sowie der Wasserversorgung fur das Gebiet der Gemeinde.

(5) AuRerdem stimmt sich der ErschlieBungstrager mit den nachstehend aufgeflhrten
Versorgungstragern tber die Verlegung der jeweiligen Versorgungsleitungen ab.

o flir die Gasversorgung mit der Avacon AG

o flir die Stromversorgung mit der LSW-Netz GmbH & Co. KG

o fir die Telekommunikation mit der Deutschen Telekom GmbH als Grundversorger
und der Fa. Vodafone fur die Breitbandversorgung in Abstimmung mit dem Ge-
schaftsbereich Digitale Infrastruktur — Breitband des Landkreises Helmstedt

8 4 Ausschreibungen und Vergabe

(1) Die Ausfuhrung der ErschlieBung erfolgt durch den ErschlieRungstrager. Ein Leis-
tungsverzeichnis, auf deren Grundlage die Ausfuihrung erfolgt und nach dem die Ge-
wabhrleistung geregelt wird, wird der Gemeinde im Rahmen der Genehmigung der Er-
schlieBungsplanung zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die VOB/B als Grundlage der Durchfuhrung
seiner Leistungen anzuwenden.

(3) Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Gemeinde
abzustimmen.

§ 5 Baudurchfuhrung

(1) Der Erschliel3ungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Erschlie-
Rungsgebiet (z.B. Telekommunikationskabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen, Abwas-
serleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflache verlegt werden, dass die zlgige Fer-
tigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
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Anlage ErschlieBungsvertrag

Anlagen ausgeschlossen wird. Fur die Verlegung von eventuell nachtraglich erforder-
lich werdenden Telekommunikationsleitungen (Breitbandversorgung) sind zusatzliche
Leerrohre in allen Verkehrsflachen zur Versorgung aller Baugrundstticke des Erschlie-
Bungsgebietes zu verlegen.

(2) Der Baubeginn ist der Gemeinde spatestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzei-
gen. Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungs-
geméalRe Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und die unverziigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

(3) Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde Proben der fur
den Bau ErschlieBungsanlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden
technischen Richtlinien zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragspartnern
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbe-
funde der Gemeinde vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stof-
fe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Ge-
meinde bestimmten Frist zu entfernen und vertragsgemal herzustellen.

(4) Vor Beginn der Hochbaumalf3nahmen sind die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
sowie die vorgesehenen Strafl3en als Baustra3en herzustellen. Schaden einschl. der
Stral3enaufbriiche an den Baustraf3en sind vor Fertigstellung der Straf3en fachgerecht
durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Mit der abschlieenden Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen darf erst begonnen werden, sofern mindestens 80 % der
Baugrundstiicke des ErschlieBungsvertragsgebietes bebaut worden sind. Die ab-
schlieBende Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen bedarf der schriftlichen Zustim-
mung durch die Gemeinde.

§ 6 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der Erschlielungsarbeiten an tbernimmt der Erschliel3ungs-
trager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(1) Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der Erschlielungsmalnah-
men an bereits verlegten Leitungen oder sonstwie verursacht werden.

Der ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadenersatzanspru-
chen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der
Baumalnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nach-
zuweisen.



Anlage ErschlieBungsvertrag

§ 7 Gewahrleistung und Abnahme

(1) Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Ab-
nahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den aner-
kannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet
ist, die den Wert und die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB/B. Die Frist fur die Gewahr-
leistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen
mangelfreien ErschlielBungsanlage durch die Gemeinde.

(3) Der ErschlielBungstrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemale Herstellung der An-
lagen schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb
von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Ge-
meinde und dem ErschlielBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

(4) Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von drei Mona-
ten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungs-
trager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel
auf Kosten des Erschlieungstragers beseitigen zu lassen.

§ 8 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und Nachweis der ErschlieRungskosten

(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlielBungsanlagen tbernimmt die
Gemeinde diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentimerin der o6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen geworden ist und der ErschlielRungstrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Kosten mit einer Kostenaufteilung nach den
einzelnen Gewerken einschliel3lich der Bestandsplane im DXF-, DGW und
PDF-Format Gbergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen tbergeben
hat, aus der sich weiterhin ergibt, dal3 sdmtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) Nachweise Uber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung ge-
forderten Materialien erbracht hat.

(2) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Gemein-
de.

(3) Die Gemeinde bestatigt die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen und ihre Verwal-
tung und Unterhaltung schriftlich.



Anlage ErschlieBungsvertrag

(4) Die Widmung der StraRen und Wege erfolgt durch die Gemeinde. Der ErschlieRungs-
trager stimmt hiermit der Widmung zu.

8 9 Sicherungsleistungen

(1) Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen
eine selbstschuldnerische Vertragserfullungsbirgschaft einer in der europaischen Uni-
on ansassigen Sparkasse oder Grof3bank in Héhe von 100 % der voraussichtlichen
Herstellungskosten der nach diesem Vertrag herzustellenden ErschlieRungsanlagen
auf der Basis der Bauvertrage (Auftragssummen) oder der von der Gemeinde geneh-
migten Kostenberechnung des vom ErschlieBungstrager beauftragten Ingenieurbiros
an die Gemeinde zu Gbergeben.

(2) Die Vertragserfullungsbirgschaft wird nach Baufortschritt freigegeben. Den Nachweis
Uber den Baufortschritt hat der ErschlieBungstrager mit Bestatigung des beauftragten
Ingenieurblros zu erbringen.

(3) Fur die Gewabhrleistungsbirgschaft erfolgen die Freigaben jedoch hdchstens bis zu 95
% der Summe der Vertragserfullungsburgschatft.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstragers ist die Gemeinde berech-
tigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager fir Leis-
tungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft zu befriedigen.

(5) Nach Abnahme der Mafinahme und Vorlage der festgestellten Kosten mit Anlagen ist
fur die Dauer der Gewabhrleistungsfrist eine Gewahrleistungsburgschaft in Hohe von 3
% der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang der Gewahrleistungsburgschaft wird die
verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

(6) Mehrere Vertragspartner haften gesamtschuldnerisch fur die Erfullung der vertragli-
chen Verpflichtungen.

8 10 Abrechnung der vertraglichen Leistungen

(1) Uber die Hohe der Herstellungskosten und die dem ErschlieRungstrager entstandenen
Planungskosten ist der Gemeinde in zweifacher Ausfertigung eine Kostenaufteilung
und eine Kostenfeststellung vorzulegen.

(2) Reicht der ErschlielBungstrager eine prufbare Aufteilung der Gesamtkosten nach Ge-
werken nicht ein, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene
Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen. Legt der ErschlieBungstrager
die Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor, lasst die Gemeinde die Rech-
nung auf Kosten des ErschlielBungstragers aufstellen.

(3) Der ErschlieBungstrager gliedert die Gesamtkosten so, dass aus ihnen die Hohe des
tatsachlichen ErschlieBungsaufwandes zu ersehen ist, und zwar getrennt fur:

6



Anlage ErschlieBungsvertrag

Freilegung der offentlichen Erschliel3ungsflachen
Fahrbahnen

Geh-/FuRwege

Stral3enentwéasserung

Stral3enbeleuchtung

Stral3enbegleitgrin

Planung und Bauleitung

Vermessung und Vermarkung

O O O O O O o0 O

§ 11 Kosten der Erschlie3ung

(1) Gemal § 11 Abs. 2 Satz 3 BauGB ubernimmt der ErschlieBungstrager samtliche Kos-
ten der auszubauenden Erschlieldungsanlagen im Sinne des BauGB § 127 Abs. 2 so-
wie 8 128 Abs. 1 BauGB. Eine Eigenbeteiligung der Gemeinde erfolgt nicht.

(2) Der Erschlie3ungstrager refinanziert die ihm entstehenden ErschlieRungskosten Uber
den Verkauf der erschlossenen Baugrundstiicke.

(3) Im Gegenzug erhebt die Gemeinde keine ErschlieRungsbeitrdge nach BauGB.

§ 12 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage 1)

b) der Bebauungsplan ,Saegerberg — 1. Anderung*“ (Anlage 2)

c) der Querschnitt Strallenbauplanung ,Am Finkenspring® vom 09.08.2000 des Ing.-
Buros Kuhn und Partner (Anlage 3)

d) die von der Gemeinde genehmigte ErschlieBungsplanung (Anlage 4) - wird spater
nachgereicht (s. 8 2 Abs. 2).

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Erschlielfungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tbrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame

7
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Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8§ 14 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit dem Tag der Unterzeichnung wirksam.

, den , den
Fur die Gemeinde Querenhorst: Fir den ErschlieRungstrager:

Allerthal Gras Leben GmbH

Thomas Matrtini Maren Paas
(Burgermeister) (Geschaftsfuhrerin)

Kai-Stephan Schulz
(Gemeindedirektor)
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s LGLN Vermessungsund Katasterverwaltung, © 2019

E 633005 m
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Anlage 2

femarkung Querenhorst
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Sagerberg

Vervielfidltigunserlaubnis erteilt
durch Katasteramt Helmstedt.

19/80 Helmstedt, 6.11.80

OlA

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- WA Allgemeine Wohngebiete

. s ff
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG rEﬂhOI'St
1/1 Zahl der Vollgeschosse -
04 Grundfldchenzahl Faraa—

- Fs

Elbauungspl-anes NI

Vertahrensvermerke

CIF?TL_ICI—E BAUVORSCHRIFT UBER GEST#L TUNG

e e T T

der Gemeinde QL.Ermmrst Samtgemeinde Grasleben,
Landkreis Helmstedt, flir das Baugebiet "SAEGERBERG"

oS #ynﬂn\acm.

"den 23. Feb, 1982

§ 1 - Geltungsberelch

ndlage:
bnisvermerk:

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Flurkartenwerk
Vervielfaltigungserlaubnis fur

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fUr den raum-

Geschoff Ldchenzahl

BAUWEISE , BAUGRENZEN

A offene Bauweise Einzel - und Doppelhauser
o] offene Bauweise
-= == —— -~  DBaugrenze
VERKEHRSFLACHEN
I: j Straflenverkehrsflachen hf
. @ | ffentliche Parkflichen

Strafenbegrenzungslinie

erteilt durch das Katasteramt am Az .
unterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
an Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom ( g, FEB. 1982

amt Helmstedt . gen g3, FEs. 182 /“"‘""'

Verm. Oberrat

rf der  Anderung® des Bebauungsplanes wurde ausgearbeilgt yq8 g |

Bahrdor f _den 10.12.81 . .
TELEFON

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /7 7& /7 dem Entwur! der £ Anderung® des

lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "SAEGERBERG"
1. Anderung. Die Begrenzung ist im anliegenden Bebauungsplan
dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung yilt fur alle bau-
lichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der jeweils
gultigen Fassung.

§ 2 - Dachformen
Fir die Hauptgebdude sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig.
Garagen und untergeordrete Nebengebdude kdnnen mit flachen
bzw. flachgeneigten Dachern mit einer Dachnelgung bis zu
10° ausgefiihrt werden. '

e

SR T T S I T R o

T : . Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal §3- Zuwiderhandlungen
t .
R, O o A R e § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der ' wurden am /7. /€ /¢ : wer der Vorschrift § 2 dieser ortlichen Bauvorschrift Uber
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN E— F}f,‘:,“é“}?‘“/”: e ;;jm ““""ﬁ 2“"‘“" S B ; Gestaltung als Bauherr, Planverfasser oder ausfinrender Unter- | g
haben vom /4 b7 Cx, a ; N
(&) Umformerstation 1{ nehmer zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig gem. § 91 NEauC;_: ﬂ %
L E gl :
OFFENTLICHE GRUNFLACHE Querenhorst . den 23. Feb. 1382 f | NS
L__|_if_|[' Kinderspielplatz ;
SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN g’
§ 2 a Abs 7 BBauG beschlossen ® Den Belei @
-' - J Grenze des raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Gelegenhei! zur Stellungnahme bis zum oO: %
F=——=F Ffulweg 2 =
o O OO Mit Geh- Fahr - u. Leitungsrechten zu belastende Flachen. Begiinstigte: 2
[0 Anlieger [2] SG- Grasleben () Feuerwehr Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prut nd Anregungen gemah Q
3 § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am /7 /2. /€ ais G) sowie die Begrundung |
? 71 [N Bestehende Gebdude beschlossen ol
= .'LA _ E i - e >
++ 1-— Freileitung mit Masten (20 KV) Querenhorst . en 23. Feb. 1982 Geméded;f;%/ E"}EZ 3.
st . . ! - 7 (] =
o e o o  Abgrenzung | unterschiedlicher Nutzung e g fos it S s i Baveligin o Landiaal Hebmatad N O E
-9~ » . " 3 .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Az 692-21-54101.96-03/1 ) vom heutigen Tage unter Auflagen /-mit-MaBgaben'- gemall § 11 in Verbindung (.g

1 Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassiqg :

a Nebenanlagen und Stellplatze

b. Einfriedigungen und Bewuchs mit mehr als 0,80m Hohe uber Straflen-
krone

2. Unter der 20 KV- Freileitung und dem dazugehorenden Sicherheits-
streifen von 2x8m =16m, dirfen Gebaude nur bis zu emner First-
hohe von B0m erbaut werden Gemessen am Schnittpunkt der
Leitungsachse mit der jeweiligen Straflenachse Steigt oder fallt das
Gelande vom Bezugspunkt, so ist daf naturliche Maf der Steigung
oder des Gefalles zu berucksichtigen.

Praambel

Auft Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)i d. F. vom 18 8 1976
(BGBI | S 2256, ber. S. 3617, zuletzt geandert durch Gesetz yom 06071979
(BGBI | § 345"

und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds GVBI. 5 259,
zuletzt geandert durch O@setz " vom 29071980 (Ngs. GvBI S. 283 )" iv.m

§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes | DVBBauG)

vom 19.6.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt geandert durch Verordnung 4 yom 1012 1980
{Nds. GBI § 490 )"

und des § 40 der dearllr:.hmscnan Gemeindeordnung i d F. vom 18101977 ( Nds. GVBI.

S 497), zuletzt geandert durch 7 besetz zur Anderung NGJuNLD vom 18101880  (Nds GvBI S 385 )"
hat der Rat der Gemeinde  Uuerenhorst et P st
M——— /die Anderung dieses Bebauungsplans Sagerberg “ bestehend aus der Planzeichnung
und den maehstehenden / nebenstehenden ' textlichen Festsetzungen — sowie der -Racheiehanden’
nebenstehenden ' ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung — %' als Satzung beschlossen:

Querenhorst 11. Feb. 1382

Dk p e

1 stellv Burgermeister

mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt / teiweise-genehaugt '

B e e
Helmstedt  gen 03 5,1982 Landkreis Helmstedt
Genehmigungsbehdrde
h

" Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom 47, fd%{nz,;fff‘ f/‘u?"f,ﬁﬁ
aufgefuhrten Auflagen / MaBgaben®in seiner Sitzung am <5, €&, 4 beigetreten® S -07//

Querenhorst . cen 09. Juli 1982

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemal § 12 BBauG am im Amtsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechisverbindlich geworden.

. den

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist gie Verletzung von Verfahrens -
{ «Fmorschiﬂen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden

", den

1) Entsprechend dem leizten Stand einselzen

hen. wenn Bebauvungsplan ohne artiche

Bauvorschnften uber de Gestaltung
B Nur falls arforderlich

hizutreffandes streichan

}i, tli *\“\l A o ;:"f n f_‘.' "
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GEMEINDE QUERENHORST

SAEGERBERG
'BEBAUUNGSPLAN

. ANDERUNG

Am Muhlenberg 17

3181 Bahrdorf 1
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SEPARATER GEHWEG

2.00

RB-6/20/100

8 cm VERBUNDSTEINPFL. (ANTRAZIT )~
Lem EDELSPLITT 2/5

28 cm FROSTSCHUTZSCHICHT R2
L0 cm GESAMTAUFBALU

NR.

ART DER ANDERUNG

DATUM NAME

PLANUNG :

INGENIEURBURO DIPL. ING. KUHN + PARTNER

HERMANN-BLENK-STR.18 36108 BRAUNSCHYEIG TEL 0531/ 3546-6

BAUVORHABEN:

-AM FINKENSPRING- QUERENHORST

QUERSCHNITT

M 1.50

GEZ S| DATUN:09.08.00 [AUFTR NR. 12252600 |ANLAGE NR.
GEPR. BLATT GR 30/57 BLATT NR.
BAUHERR: GEME INDE QUERENHORST

BAUHERR PLANUNG:

INGENIEYRBURO
‘r‘ ]

Anlage 3
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1.0
BRUNSTREIFEN] ‘-B_EHSIREIFEN] FAHRSTREIFEN [
| j
— /j
- T 3% =
T e "'1,:|_ m'?;l S e 5 I oy = e
STR.BEL. © j - e = - .‘:’.:PBST
T=60 — o© / A -
0y VORH. GELANDE T=70
1=70
O
WASSER T=1.5

SCHOTTERTRAGSCHICHT B1 OMW IN 400

8 cm VERBUNDSTEINPFLASTER

Lem SPLITY 2/5

10 cm BITUMINGSE TRAGSCHICHT

BAUSTRASSE < 1hcm SCHOTTERTRAG

SCHICHT B2

25cm FROSTSCHUTZSCHICHT R2

62cm GESAMTAUFBAU

Anlage 3

TONR

PLANUNG :

BAUYORHABE

GEZ SI

GEPR.

BAUHERR:

BAUHERR:

—
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