Sitzungsniederschrift

Sitzungshnummer: 2
Gremium: Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Grasleben aktuell
Datum: Donnerstag, 12. Oktober 2017, um 17:00 Uhr
Ort: kl. Sitzungszimmer

Sitzungsbeginn:  17:00 Uhr
Sitzungsende: 18:48 Uhr

Anwesend: Nitschke, Claudius
Grudke, Klaus
Jaeger, Enno
Stabrey, Sabine
Storm, Axel
Thielecke, Alexander

GD Janze,

Stv. GD Nitsche,

SG-Angestellte Talke als Protokollfiihrerin.
Ratsmitglied Déring-Vogel als Zuhorerin.

. Gemeindedirektor Protokollfiinrer/in
Ausschussvorsitzende/r
Grasleben
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Claudius Nitschke begrif3t die Anwesenden und erdffnet die
Sitzung.

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemalfe Ladung und die Beschlussfahigkeit werden festgestellt.

TOP 3 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Die Tagesordnung wird mit 14 Tagesordnungspunkten festgestellt. Anderungsantrage zur
Tagesordnung liegen nicht vor.

TOP 4 Genehmigung des Protokolls der 1. Sitzung vom 01.03.2017
ANHO020/17

Beschluss
Das Protokoll Nr. 1 vom 01.03.2017 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:  Einstimmig

TOP5 Einwohnerfragestunde

Die anwesende Einwohnerin auf3ert sich zu TOP 7 und teilt mit, dass sie die Umwandlung des
Bereiches In der Kohli in ein Mischgebiet als Fehlentscheidung ansehe, da der Wohnkomfort
durch eine erhohte Verkehrsbelastung und die Einschrankung des Sonnenlichtes beeintrachtigt
und die Immobilienwerte durch die Errichtung einer Gewerbeimmobilie sinken wirden. Sie
fragt, warum fir die Planung von Sport-Thieme nicht das Gewerbegebiet genutzt werde, da dort
ebenfalls bereits Betriebsstatten der Firma vorhanden seien.

GD Janze erklart, dass die Verwaltung den ortsansassigen Firmen bestmdgliche
Voraussetzung bieten mochte. Diese seien bei einer Umsetzung des Vorhabens In der Kohli
gegeben, da die Firmenverwaltungsstandorte nah beieinander lagen. Er teilt dariber hinaus
mit, dass im Gewerbegebiet geeignete Flachen nicht mehr vorhanden seien.

Fachbereichsleiter Nitsche ergénzt, dass aktuell nur ein Parkplatz entstehen soll. Der Bau eines
Verwaltungsgebaudes soll mit der Anderung des Bebauungsplanes zwar moglich gemacht
werden, sei aber in naher Zukunft nicht geplant. Logistik und Produktion seien hier generell
ausgeschlossen, daher seien keine grof3en Beeintrachtigungen der Anwohner zu erwarten.

Er fihrt aus, dass sich das Verfahren aktuell im Anfangsstadium befinde und wéahrend der
spater folgenden offentlichen Auslegung Bedenken seitens der Birgerinnen und Birger
eingereicht werden konnten. Auch eine schalltechnische Untersuchung werde erfolgen. Er
erganzt, dass der alte Bebauungsplan In der Kohli bereits Verwaltungsgebdude zugelassen
habe, hier ginge es nun vorrangig um die Parkplatzerrichtung. Auf Nachfrage erklart er, dass
die Firma die Planung gemal des stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde selbst in
Auftrag gegeben habe.
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TOP 6 Erneuerung der Entwasserungsanlage im Bereich des Tennisplatzes an der
Helmstedter Stral3e in Grasleben

V134/17

Der Ausschussvorsitzende Nitschke gibt das Wort an Herrn Nitsche, der die
Verwaltungsvorlage Nr. 134 erlautert und ergénzt, dass die Waldquelle unter der Landesstral3e
entspringe. Auf Nachfrage erklart er zudem, dass verschiedene Vorgehensweisen denkbar
seien. Es sei theoretisch moglich, den vorhandenen Kanal in einem Berstlining-Verfahren zu
verdrdngen, um Platz fur eine neue Verrohrung zu schaffen oder auch eine komplett neue
Verrohung zu verlegen. Welche Variante hier am sinnvollsten umsetzbar sei, werde die
Planung des Ingenieurbiiros ergeben.

Auf die Aussage von Ratsmitglied Storm, dass das Problem seines Erachtens schon lange
bekannt und die Behebung langst kostengulnstiger hatte erfolgen kdnnen, teilt Herr Nitsche mit,
dass die Problematik in dieser Intensitat erst jetzt bekannt geworden sei. Vor etwa zwei
Jahrzehnten sei bereits ein Teil der Verrohrung erneuert wurden, allerdings an anderer Stelle.

AbschlieRend teilt Herr Nitsche mit, dass die Entwurfsplanung in einer der kommenden
Ausschusssitzungen beraten werden musse.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Grasleben empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss, die Entwdsserungsanlage im Bereich der Tennisplatze grundsatzlich
zu erneuern. Die Haushaltsmittel fir die Erneuerung sollen im Haushalt 2018 zur Verfligung
gestellt werden, sodass die Erneuerung in 2018 umgesetzt werden kann.

Abstimmungsergebnis:  Einstimmig

TOP 7 Bebauungsplan In der Kohli 1. Anderung hier: Aufstellungsbeschluss sowie
Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

V143/17

Herr Nitsche erlautert die Verwaltungsvorlage Nr. 143 und teilt mit, dass zunachst 50-60
Stellflachen fur PKW und in ferner Zukunft ein maximal zweigeschossiges Verwaltungsgebaude
entstehen sollen. Er ergéanzt, dass nach Fassen des Aufstellungsbeschlusses das Verfahren
mit Blrger- und Tragerbeteiligung beginne.

Ratsmitglied Jaeger erfragt, warum bei dem Plan in Anlage 1 der Bereich der Straf3e L651 in
den Bereich der gestrichelten Linie eingefasst sei, worauf Herr Nitsche erklart, dass es sich
hierbei um den Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhe des Gebaudes handele. Ein solcher
Bezugspunkt sei fiir spatere Baugenehmigungsverfahren durch die Bauaufsicht notwendig.
Nach Nr. 2.2 Satz 4 der textlichen Festsetzungen zum Planentwurf ist der Bezugspunkt fir die
Hohe baulicher Anlagen die Hohenlage der Helmstedter StralRe in der Stra3enachse (Mitte
Fahrbahn) an der Stelle des Grundstiicks, die der Mitte der stral3enseitigen Gebaude
gegeniberliegt. Dieser Punkt sei verwendet worden, da er auch bereits fir die Gebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sport-Thieme, 1. Teilbereich. Die Zufahrt zu dem
Parkplatz werde nicht an dieser Stelle entstehen, sondern in der Stdstral3e bleiben.

Die Ratsmitglieder Stabrey, Jaeger und Storm auflern, dass sie diesen Bezugspunkt als
ungeeignet ansehen, da die Stralle hoher als das zu bebauende Gelande lage und sie
befiirchten, dass die tatsachliche Gebaudehothe letztlich héher sein kénne als die angegebenen
16 Meter.
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Ratsmitglied Grudke weist darauf hin, dass auf der Sudstralle bereits ein Gebdude mit
mehreren Vollgeschossen vorhanden sei, dass vermutlich ebenfalls mehr als 10 Meter Hohe
aufweist.

Ratsmitglied Stabrey spricht sich generell fir das Projekt aus, findet das hier vorgeschlagene
Ausmal’ allerdings bedenklich. Sie stellt daraufhin den Antrag, den Bezugspunkt von der
Helmstedter StralRe in den Mittelpunkt der SudstralRe zu andern.

Der Ausschussvorsitzende lasst Uber den Antrag abstimmen:
Abstimmungsergebnis: 3 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

AnschlieRend lasst der Vorsitzende Uber den Beschlussvorschlag inklusive der beschlossenen
Anderung abstimmen.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Grasleben empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss unter Berlicksichtigung der beschlossenen Anderung, den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes In der Kohli gemaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das in der Anlage dargestellte Gebiet in Grasleben
zu fassen und die Verwaltung zu beauftragen, die frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:  Einstimmig

GD Janze schlagt vor, noch vor der Verwaltungsausschusssitzung das Gesprach mit der Firma
Sport-Thieme zu suchen, um sich Uber den Sachverhalt auszutauschen. [Ergdnzung der
Verwaltung: Das ist geschehen, die Firma Sport-Thieme wird eine Prifung durchfiihren und
sich im Rahmen des Verfahrens positionieren.]

TOP 8 Bebauungsplan Parkallee a) Beschluss uber die im Verfahren gemal § 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einge-gangenen Stellungnahmen b)
Satzungsbeschluss und Beschluss uber die Begrindung gem. § 10 Abs. 1
BauGB

V149/17

Herr Nitsche erlautert die Vorlage und teilt mit, dass wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine
Einwendungen von Blrgern eingereicht wurden seien. Andere eingegangene Stellungnahmen
hatten eine Plananderung nicht nétig gemacht, lediglich die Kartendarstellung und die textliche
Festsetzung seien leicht abgeéndert worden.

Ratsmitglied Grudke erfragt, wer fir eine eventuelle spatere Anderung des Schallschutzes
zusténdig sei und ob man festhalten kénne, dass der Investor diese Kosten trage. Herr Nitsche
erklart, dass die Planung aktuellen schallschutzrechtlichen Richtlinien entspreche und der
Gewerbebetrieb bei spateren Anderungen Riicksicht auf das Wohngebiet nehmen misse. Uber
eine vertragliche Festhaltung kdnne man nachdenken.

Auf Nachfrage von Ratsmitglied Stabrey teilt Herr Nitsche mit, dass folgende
KompensationsmalRnahmen vorgesehen seien: Bepflanzung des Larmschutzwalls und der
Pappelallee, Errichtung einer Grinflache und eines Feuchtbiotops und das Anlegen von
Hausgarten. Er fuhrt aus, dass die vertragsgetreue Umsetzung der Malnahmen von der
Verwaltung kontrolliert werde.
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GD Janze erganzt, dass die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises sehr genaue
Kontrollen durchfiihre, insbesondere bei konkreten Hinweisen.

Da kein weiterer Beratungsbedarf besteht, bittet der Vorsitzende um die Abstimmung en-bloc.
Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss rat dem Verwaltungsausschuss, dem Gemeinderat den
folgenden Beschluss zu beschliel3en:

a) Der Gemeinderat schlief3t sich den aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der in der Anlage 1 zu dieser Vorlage
formulierten Beschlussvorschlage an.

b) Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan Parkallee bestehend aus Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen als Satzung (Anlagen 2 bis 5) sowie die Begriindung (Anlage 6).

Abstimmungsergebnis:  Einstimmig

TOP 9 Verkehrsberuhigende BaumafRnahmen fir das StraBennetz Mittel-, Schul-
und KirchstralRe; Erganzung des Bauprogramms

V144/17

Herr Nitsche tragt den Inhalt der Verwaltungsvorlage und insbesondere die umgesetzten
Anderungen vor. Er erganzt, dass die Umsetzung dieses Jahr nicht mehr moglich sei. Die Mittel
fur die Ausschreibung sollen in 2018 eingeplant werden, die Baumalinahmen sollen im Frihjahr
2019 beginnen.

Ratsmitglied Storm auf3ert seinen Unmut, da er ein Verkehrschaos kommen sehe und der aus
seiner Sicht groRte Gefahrenpunkt an der Magdeburger Straf3e nicht behoben werde.

GD Janze erwidert, dass verwaltungsseits nicht mehr auf die Thematik eingegangen werde.
Der Rat habe eingéngig dartber diskutiert, die Verwaltung habe alle gewilnschten
Plandnderungen umsetzten lassen, nun sei eine Entscheidungsfindung nétig.

Ratsmitglied Stabrey macht den Vorschlag, das Aufstellen eines Spiegels an der Ausfahrt
KirchstraBe auf die Magdeburger Stral3e zu prifen. GD Janze erklart, dass die Verwaltung die
Umsetzung dessen prifen werde. Herr Nitsche erlauterte dazu, dass das Aufstellen von
Verkehrsspiegeln einer verkehrsrechtlichen Anordnung durch die Stral3enverkehrsbehoérde
nicht bedarf. Verkehrsspiegel sollen nur dem Wartepflichtigen das Hineintasten in eine
Kreuzung oder einen Einmindungsbereich erleichtern, befreit ihn jedoch nicht davon, sich
unmittelbar vor der Einfahrt in die Vorfahrtstral3e tber das Freisein der Stral3e zu orientieren.
Die Entscheidung tber die Aufstellung eines Spiegels ist daher eine Entscheidung des Tragers
der StralRenbaulast. Im Hinblick auf die Magdeburger Stralle entscheidet daher die
Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr Geschéftsbereich Wolfenbttel.
Es besteht bei Verkehrsspiegeln die Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer sich blind auf den
Spiegel verlassen und ihrer Sorgfaltspflicht nicht nachkommen.

Ratsmitglied Storm stellt den Antrag, die Beratung des Tagesordnungspunkts zu vertagen, um
vorher eine Vor-Ort-Begehung durchzufiihren.

Der Vorsitzende Nitschke lasst Gber den Antrag von Ratsmitglied Strom, die Beschlussfassung
tiber den TOP zu vertragen, abstimmen.
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Abstimmungsergebnis: 1 Ja-Stimme, 3 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung
Im Anschluss wird Uber den Beschlussvorschlag abgestimmt.
Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Grasleben empfiehlt dem
Verwaltungsausschuss, das mit der Verwaltungsvorlage Nr. 10 vorgelegte Bauprogramm um
die vorgeschlagenen Anderungen hinsichtlich der Gehwegfiihrung in der SchulstraRe
Mafnahme 1 und 2 und in der Kirchstral3e MaRhahme 3 zu erganzen und zu beschliefl3en.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme

TOP 10 Planungen Skateranlage
V135/17

GD Janze erlautert den Sachverhalt und teilt mit, dass eine Beschlussfassung nicht notwendig
sei, die Vorlage jedoch erstellt wurde, damit das Thema deutlich wahrgenommen werde. Er
betont, dass die Gemeinde die Umsetzung am jetzigen Standort als sinnvoll ansehe und dass
entsprechende Haushaltsmittel vorhanden seien.

Ratsmitglied Thielecke erkundigt sich nach der Herstellung einer in der Vorlage beschriebenen
Zufahrt, woraufhin GD Janze erklart, dass einige Baufahrzeuge den Standort ohne eine speziell
hergestellte Zufahrt nicht erreichen konnten. Sollte eine andere Lésung gefunden werden,
kdnne das Geld eingespart werden.

Die Nachfrage von Ratsmitglied Thielecke zur Haltbarkeit der Betonklttze kann von GD Janze
nicht beantwortet werden, er teilt jedoch mit, dass die Verwendung dieses Materials von einer
Fachfirma empfohlen wurden sei. [Erganzung der Verwaltung: Nach Prufung kann festgestellt
werden, dass die Lebensdauer von Betonelementen in der Regel langer ist, als bei
konventionellen Geraten.]

Bekanntgabe:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die dargestellte Sachlage zustimmend zur Kenntnis.

TOP 11 Ubernahme der Verwaltung der Wohnungen Walbecker Stralze 10, 12, 14, 16,
72 und 74 durch die KWG

V152/17

GD Janze erklart, dass die Vorlage erstellt wurde, um ein Meinungsbild der Politik zu diesem
Thema einzuholen.

Auf Nachfrage von Ratsmitglied Jaeger erklart GD Janze, dass die Mieteinnahmen bei ca.
70.000 € jahrlich lagen. Bei einem Verkauf wirde die Gemeinde die acht- bis zehnfache
Summe erhalten.

Ausschussvorsitzender Nitschke bittet die Verwaltung darum, eine entsprechende
Kostenaufschliisselung zu erstellen, um den Sachverhalt besser bewerten zu kénnen. GD
Janze sichert zu, dass ein Beschlussvorschlag mit konkreten Berechnungen erstellt werde.

Die Ratsmitglieder Storm und Grudke schliel3en sich dieser Aussage an und teilen mit, dass sie
einem Verkauf der Immobilien eher kritisch gegenliberstehen, eine Abgabe der Verwaltung an
die KWG allerdings denkbar ware.
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Bekanntgabe:

Der Bau- und Umweltausschuss Grasleben nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass
weiterfih-rende Gesprache mit der Kreiswohnungsbaugesellschaft (KWG) bzgl. der
Ubernahme der Verwaltung der Wohnungen Walbecker Str. 10, 12, 14, 16, 72 und 74 in
Grasleben gefuhrt werden.

TOP 12 Bericht der Verwaltung tber wichtige Angelegenheiten

Fachbereichsleiter Nitsche gibt bekannt, dass die beschlossenen Tempo 30-Zonen in weiteren
Wohngebieten Graslebens eingerichtet und beschildert wurden.

Des Weiteren teilt er mit, dass die Ersatzbepflanzung an der Magdeburger Stral3e noch im Jahr
2017 erfolgen werde.

GD Janze teilt mit, dass der Kindergartenanbau heute leider nicht besprochen werden konnte,
da das Brandschutzkonzept aktuell noch nicht vorliege.

TOP 13 Antrage und Anfragen

Auf Nachfrage von Ratsmitglied Storm teilt GD Janze mit, dass ein Gesprach beziglich der
UmgehungsstralRe beim Landkreis stattgefunden habe, allerdings keine konkreten Ergebnisse
zu berichten seien.

Ratsmitglied Grudke erkundigt sich danach, wer die Baumal3Bhahmen am Walbecker Tor
durchfuhrt, woraufhin Herr Nitsche mitteilt, dass es sich um Baumaflhahmen der Telekom
handele.

Ratsmitglied Jaeger teilt mit, dass in der Baustelle In der Kohli eine Kreissage an einem Kran
befestigt sei, die nun Uber dem Gehweg hénge. GD Janze teilt mit, dass ihm dies bereits via
Foto mitgeteilt wurde und die Baufirma sofort alarmiert wurde. Er bittet darum, ihm erneut ein
Foto zuzusenden, sollte dies nochmal beobachtet werden konnen.

Auf Nachfrage des Vorsitzenden Nitschke teilt Herr Nitsche mit, dass die Gemeinde Grasleben
keine Sturmschaden zu verzeichnen hatte und die Samtgemeinde bis auf einige Baumschaden
insgesamt verschont geblieben sei.

Da Ratsmitglied Jaeger nach dem Sachstand beziglich des Artenschutzzentrums fragt, teilt GD
Janze mit, dass die Bauarbeiten in vollem Gange seien und eine Vorstellung der Inhaberfamilie
Frobdse fur die Ratssitzung im Oktober geplant gewesen sei. Allerdings kénne dies
krankheitsbedingt nicht erfolgen, daher werde die Verwaltung die Familie bitten, das Projekt in
der Dezember-Ratssitzung vorzustellen.

Auf Nachfrage des Ausschussvorsitzenden Nitschke teilt Herr Nitsche mit, dass die
BaumalBnahmen des Wasserverbandes an der Helmstedter Strale nach aktuellem
Kenntnisstand Ende Oktober / Anfang November fertig gestellt sein sollen und anschlieRend
die neue Asphaltierung erfolge.

TOP 14 SchlieBung der Sitzung

Ausschussvorsitzender Nitschke schlief3t die Sitzung um 18:48 Uhr.
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