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Beschlussvorschlag:

Der Fachausschuss nimmt die Machbarkeitsstudie fir die Sanierung der Funktionsgebdude
zur Kenntnis.

Sach- und Rechtslage:

Vorbemerkungen:

Das Freibad Grasleben wurde in den Jahren 2003/2004 grundiegend zu einer naturnahen
Badelandschaft mit konventioneller Wasseraufbereitung umgestaltet. Damals war fiir diese
Umgestaltung der schlechte bauliche und technische Zustand der vorhandenen Beckenbau-
werke sowie der Wasseraufbereitungsanlage ausschlaggebend. Ohne die erfolgte grundle-
gende Erneuerung der Schwimmbecken und der Badewasseraufbereitungsanlage hétte das
Freibad damals nicht weiter betrieben werden kénnen. Der Samtgemeinderat hatte sich da-
mals daher mehrheitlich daflr entschieden, das Freibad Grasleben als einen attraktiven Be-
standteil der Infrastruktur der Samtgemeinde Grasleben zu erhalten. Die Umgestaltung zur
Badelandschaft wurde mit 1,85 Mio. € abgerechnet. In Anbetracht dieses hohen Investitions-
volumens wurde damais von Beginn der Planungen an auf die Einbeziehung des Funktions-
gebdudes in die Sanierung des Freibades verzichtet. Die Sanierung bzw. Erneuerung des
Funktionstraktes solite auf unbestimmte Zeit vertagt werden. Nach der Umgestaltung wurde
das Freibad Grasleben in ,Freizeitbad Grasleben” umbenannt.



Wie Rat und Verwaltung bekannt ist, hat sich die Finanzsituation der Samtgemeinde in den
letzten Jahren leider nicht verbessert, sondern im Gegenteil noch verscharft. Um MaRnah-
men im Freibad, welches dem freiwilligen Aufgabenbereich zuzuordnen ist, Gberhaupt noch
finanziert zu bekommen, muss nach geeigneten Férderméglichkeiten Ausschau gehalten
werden,

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) der Region Grines Band im Landkreis Helm-
stedt bietet eine Férderméglichkeit fur die Sanierung des Funktionstraktes des Freizeitbades.
Im Rahmen der Konzepterstellung hatte Samtgemeindeburgermeister Janze einen Projekt-
steckbrief fur die ,teilweise Sanierung und behindertengerechte Ausgestaltung des Funkti-
onstraktes” erstellt und in das REK eingebracht. Nach den Férderbedingungen des REK ist
eine maximale Férderung mit einem maximalen Férderbetrag in Héhe von 100.000 € denk-

bar.

Als Grundlage zur Entscheidungsfindung wurde eine Machbarkeitsstudie fiir die Sanierung
des Funktionsgebaudes und die behindertengerechte Ausgestaltung des Bades bei der Pla-
nungsgruppe Hildesheim (PGH) in Auftrag gegeben. Die Studie dient auch gleichzeitig als
Grundlage fir eventuell zu stellende Zuwendungsantrége.

Machbarkeitsstudie:

Das Funktionsgebdude des Freizeitbades wurde Ende der 1950-iger Jahre errichtet und
nach und nach an die grundlegenden Erfordernisse auf einfachstem Niveau angepasst. Der
Grundriss wurde dabei nicht verandert. Die PGH hat das bestehende Raumprogramm mit
den Empfehlungen der KOK-Richtlinien fiir den B&derbau der Deutschen Gesellschaft fiir
das Baderwesen (DGfdB) - Ausgabe 2013, 5. Auflage - gegenlbergestelit und die Abwei-
chungen herausgearbeitet. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass nicht
jede Abweichung automatisch einen Handlungsbedarf auslést (siehe B6 der Studie).

Folgende Kritikpunkte wurden dabei ermittelt:

Eingangsbereich ist unbefriedigend gelést

Fehlen eines Sanitér und Umkleideraumes

Garderobenschrinke fehlen

Frisierplétze fehlen

WC-Anlagen flir Besucher sind unterdimensioniert
Schwimmmeisterraum und Erst-Hilfe-Raum sind zu gering dimensioniert.
Personal-WC und Umkleideraum fehit

Werkraum fehit

NGO WOD =

Aufgrund des engen Budgetrahmens hat die PGH drei Varianten zur Sanierung des Funkti-
onsgebéudes erarbeitet.

Variante 1 (D1) - optimale Ldsung:

Variante 1 stellt als Neubau des Funktionstraktes die optimale Sanierung dar, da alle Defizite
aus der KOKO-Richtiinie behoben werden.

« Kosten gemaf Kostenberechnung inkl. Baunebenkosten: 736.000,00 €*
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Variante 2 (D2) - reduzierte Lésung:

Variante 2 ist ein Kompromissvorschlag, der finanziell zwischen Variante 1 und Variante 3
liegt und bei dem die wesentlichen Defizite aus der KOK-Richtlinie berlicksichtigt werden. Es
soll ein neues Sanitargebsude zwischen Schwimmerbecken und vorhandenem Funktionsge-
béude erstellt werden. Dadurch wird ein zusitzliches Bauwerk fUr die Badeaufsicht erforder-
lich. Das vorhandene Gebéude erhéit sin neues Dach und einen neuen Eingangsbereich.

¢« Kosten gemaR Kostenberechnung inkl. Baunebenkosten: 637.200,00 €*

Variante 3 (D3) — minimierte Lésung:

Mit der Variante wird ein Vorschlag unterbreitet, der gerade die notwendigsten Anforderun-
gen erflilt. Es soll ein neues Sanitdrgebdude an der &stlichen Grundstiicksseite errichtet
werden, wozu es jedoch der Zustimmung des Nachbarn bedarf. Das vorhandene Gebéude
erhélt eine neue Dacheindeckung und einige kieine Umbauten. Die Vorgaben der KOK-
Richtlinie werden nicht beriicksichtigt. Mittelfristig muss damit gerechnet werden, dass bau-
aufsichtlich die Erfilllung der Vorgaben der KOK-Richtiinie gefordert wird. Mit der Minimalls-
sung wirde nur eine Ubergangslésung geschaffen. Aus Sicht des Unterzeichners ist diese
Variante daher nicht zielfiihrend und soilte daher verworfen werden.

+ Kosten gemaR Kostenberechnung inkl. Baunebenkosten: 391.500,00 €*

*Alle Varianten beinhalten die Hersteliungskosten fur einen behindertengerechten Einstieg
mit 12.600,00 €, eine zusétzliche Bewirtungsflache mit 10.700,00 € sowie einen Solarabsor-
ber zur Badewassererwarmung mit 60.700,00 €.

Zielfuhrend fur eine nachhaitige Verbesserung der baulichen Situation fur die erforderlichen
Funktionsrdume kénnen aus Sicht des Unterzeichners nur die Varianten 1 und 2 sein. Unter
Berlicksichtigung der sehr angespannten Finanzlage der Samtgemeinde Grasleben und der
Aussicht auf eine Zuwendung fir dieses Projekt von maximal 100.000,00 € wird es sehr
schwer falien, diese MaBnahme zu realisieren. An dieser Stelle sei auch noch drauf hinge-
wiesen, dass das Freizeitbad Grasleben zum Kreis der freiwilligen Aufgaben zahit und in
Anbetracht der sehr angespannten Haushaitssituation kaum Aussicht besteht, fiir ein solches
Projekt die Genehmigung der Kommunaiaufsicht zu erhalten. Der Unterzeichner gibt daher
keine Beschlussempfehlung fir die Realisierung dieses Projektes ab.

Ergénzende Stellungnahme Fachbereich Finanzen

Generell ist bei der Bewertung der vorstehend vorgestellten Malnahmen im Spannungsver-
héitnis zur Haushaltslage der Samtgemeinde darauf hinzuweisen, dass der Freibadbetrieb
maximal in drei Monaten eines Jahres stattfindet. Witterungsbedingt reduziert sich der Bade-
betrieb in diesem Zeitraum aber nochmals auf & - 8 Wochen pro Jahr mit einer angemesse-
nen Besuchersituation.

Daher sind nach Ansicht des Fachbersichs Finanzen alle vorgeschlagenen Optionen - auch
unter Beriicksichtigung einer angestrebten Maximalférderung von 100.000 € aus dem .Lea-
der-Programm®, in Anbetracht der ansonsten geplanten Investitionen nicht finanzierbar, Es

ist daran zu erinnern, dass insbesondere ein Umbau/Neubau von zwei Feuerwehrgeritehau-
3



Sern erganzend geplant werden soll. Weiterhin sind erhebliche Mittel fur die Ersatzbeschaf-
fung von Feuerwehrfahrzeugen in den kommenden Jahre geplant. Eine zusiétzliche Steige-
rung des Kreditbedarfs fiir eine der vorstehend aufgezeigten Optionen solite daher nicht er-
folgen.

Der vorliegende Entwurf der 1. Eréffnungsbilanz der Samtgemeinde Grasleben (Priifung
durch das RPA des Landkreises in Klrze abgeschlossen) weist bereits zum 01.01.2011 eine
Uberschuldung von rd. 4,25 Mio. € aus. Hinzuweisen ist auch auf die Tatsache, dass mit
dem erfolgten Freibadumbau und dem Bau der Lappwaldhalle zwej Objekte wesentlich an
diesem Umstand teilhaben, obwohl es sich um freiwiilige Leistungen handelt,

Da in den Folgejahren weitere Kreditaufnahmen erforderlich waren, ist davon auszugehen,
dass diese Entwicklung unverandert besteht und inzwischen sogar noch an Dynamik ge-
wonnen hat,

Vor diesem Hintergrund ist eine Zunahme der Verschuldung in einem der vorstehenden
Volumen fiir eine freiwillige Leistung der Samtgemeinde kontraproduktiv, wenn die Samige-
meinde Grasleben trotz angespannter Haushaltslage eine Genehmigung der Kommunalaus-
sicht fir die Haushalte der kommenden Jahren noch erhalten méchte.

Der Fachbereich Finanzen spricht sich daher ebenfalls gegen eine Umsetzung aus. Priméres
Ziel muss die Sicherstellung des bestehenden Badebetriebs - trotz einer sehr angespannten
Haushaltslage auch in den Folgejahren - sein. Um dieses Ziel zu erreichen, wére eine Inves-
titionsmaRnahme in der Folge mit erhéhten Abschreibungen fiir den Ergebnishaushalt kiinfti-
ger Jahre verbunden und wiirde das ordentliche Ergebnis zusatzlich belasten. Die freiwillige
Leistung ,Freibad Grasleben* wirde dann vermutlich noch kritischer gesehen werden, als es
bereits jetzt der Fall ist. Diese LAngriffsflache” solite aus hiesiger Sicht vermieden werden.

Anlage:

* Machbarkeitsstudie der PGH
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