Gemeinde Querenhorst - Verwaltungsvorlage Nr. 56

zur Sitzung am: 23.10.2014
(x) Gemeinderat

Beschlussorgan:
(x) Gemeinderat

Tagesordnungspunkt:

Bezeichnung: Gesetzliches Vorkaufsrecht fiir unbebaute Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Saegerberg — 1. Anderung

() | Einmalige Kosten:

() | Keine Kosten

0] Ergebnishaushalt

() | Finanzhaushalt (Investition)

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verflgbar:

noch benétigt:

es fehlen:

Sollten die Mittel im Budget ausgeschopft sein, muss der oben genannte Betrag auller-
bzw. Uberplanmalflig zur Verfligung gestellt werden!

Folgekosten:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t, das Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. Nr. 6 BauGB aufgrund der
dargestellten Rechtslage nicht auszuiiben.




Sach- und Rechtslage:

Der Samtgemeinde wurde der Verkauf von 26 Baugrundstiicken im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Saegerberg — 1. Anderung angezeigt und gebeten,
auf das gesetzliche Vorkaufsrecht nach § 24 ff. Baugesetzbuch (BauGB) zu verzichten. Fur
diese Grundstiicke besteht nach § 24 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fir die Gemeinde Querenhorst
grundsatzlich ein gesetzliches Vorkaufsrecht. Es sollen alle Baugrundstiicke des noch nicht
erschlossenen Abschnitts der ErschlieBungsanlage ,Am Finkenspring“ verkauft werden.

Bisheriger Eigentumer der Flachen ist die Kreis-Sparkasse Northeim. Kéaufer von 24

Grundstiicken ist Frau Annette Viedt aus Querenhorst. Zwei Grundstiicke erwirbt
Burgermeister Reinhard Beckmann. Herr Beckmann kauft die beiden unmittelbar an sein
Grundstick ,Saegerbergweg 36/38" angrenzenden Baugrundstiicke. Da Herr Beckmann in
dieser Angelegenheit persénlich betroffen ist, unterliegt er dem Mitwirkungsverbot nach § 41
Abs. 1 Nr. 1 NKomVG. Dem Mitwirkungsverbot unterliegt auRerdem Herr Viedt als Sohn von
Frau Annette Viedt nach § 41 Abs. 1 Nr. 3 NKomVG.

Da in dem vorliegenden Fall auf einen Schlag alle Baugrundstiicke des noch nicht
erschlossenen Abschnitts der ErschlieBungsanlage ,Am Finkenspring“ verdufert werden,
soll der Gemeinderat Uber die AusUbung bzw. den Verzicht auf das bestehende
Vorkaufsrecht entscheiden. Es liegt in diesem Fall eine besondere Situation vor, so dass der

Gemeinderat nach Auffassung der Verwaltung zu beteiligen ist.

Das gesetzliche Vorkaufsrecht gemanR § 24 Abs. 3 BauGB kann allerdings rechtmafig nur
ausgeubt werden, wenn die Ausiibung durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt ist.
Der Gesetzgeber unterstreicht die Wichtigkeit dieser Voraussetzung dadurch, dass die
Gemeinde in § 24 Abs. 3 Satz 2 BauGB ausdriicklich dazu verpflichtet wird, den
Verwendungszweck bei Austbung des Verkaufsrechts zu nennen. Nach der Kommentierung
zu § 24 BauGB - Dirnberger — in Praxis der Kommunalverwaltung darf das Vorkaufsrecht
aber nicht als Instrument der gemeindlichen Bodenbevorratungspolitik und zum Abgreifen
des Planungsgewinns gebraucht werden. Der Erwerb von Flachen fir &ffentliche Zwecke
nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflillt den Tatbestand des Gemeinwohls. Offentliche Flachen
sind allerdings in dem vorliegenden Fall nicht betroffen. Die mit verkauften StichstralRen sind
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes als private Wege festgesetzt. Von daher
muss in dieser Hinsicht ein Vorkaufsrecht nicht ausgetbt werden. Die Stralenflache fur die
geplante AnbaustraBe ,am Finkenspring wurde bereits vor Jahren von der Gemeinde

Querenhorst erworben. Sie ist von den getatigten Grundstiicksverkaufen auch nicht

betroffen.



Das Wohl der Allgemeinheit betreffende Grinde, die die Auslibung des Vorkaufsrechts
rechtfertigen, sind aus Sicht des Unterzeichners in dem vorliegenden Fall nicht ersichtlich.
AuRerdem sei an dieser Stelle bemerkt, dass fir den Ankauf dieser Fldchen Haushaltsmittel
nicht zur Verfiigung stehen und die Gemeinde daher wirtschaftlich nicht in der Lage ist,

einen solchen Grunderwerb Uberhaupt zu tatigen.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung dieses Abschnitts der
Anbaustrale ,Am Finkenspring“ bisher nicht realisiert werden konnte, da trotz angestrengten
Enteignungsverfahrens es der Gemeinde nicht gelungen war, den Lickenschluss zwischen
dem bereits erschlossenen Abschnitt und den zweiten noch unerschlossenen Abschnitt zu
realisieren. Das lag allerdings auch an der geringen Nachfrage nach Bauland in der
Gemeinde Querenhorst. In dem Enteignungsverfahren hat die Gemeinde Querenhorst 1998
aber zumindest ein Leitungsrecht fur die Verlegung der Kanalisation erstritten. Aus diesem
Grund wurde die ErschlieBung zunachst auf den nérdlichen Abschnitt beschrénkt. Aus Sicht
der Verwaltung sollte nach einer Mdglichkeit gesucht werden, fur diesen Abschnitt eine
ErschlieBung in Richtung Stden zu realisieren. In Zusammenarbeit mit den neuen
Eigentimern lasst sich eventuell auch ein solventer ErschlieRungstrager finden, der die
ErschlieBung im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages ubernimmt. Damit wirde dann auch
ein Rechtsgrund fur die Abschnittbildung fir den bereits erschlossenen Abschnitt der
ErschlieBungsanlage ,Am Finkenspring” vorliegen, so dass fir diesen Abschnitt die
sachliche  Beitragspflicht als Voraussetzung fur die Endabrechnung der

Erschlieungsbeitrdge nach BauGB entstehen kann.
Grasleben, den 16.10.2014

Der Samtgemeindeblirgermeister

In Vertretung

A







