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Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasleben beschliel3t, den stadtebaulichen Ver-
trag in der vorliegenden Fassung mit der Allerthal Gras Leben GmbH aus Grasleben abzu-
schlieBen. Die ErschlieBung erfolgt nach dem vom ErschlieBungstrager vorgestellten Er-
schlieBungsentwurf.

Der Bau- und Umweltausschuss bereitet die Beschlussfassung entsprechend vor.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Grasleben hatte bereits am 23.03.2016 einen stadtebaulichen Vertrag mit der
Allerthal Gras Leben GmbH aus Grasleben mit dem Ziel abgeschlossen, im Osten der Orts-
lage von Grasleben ein neues Wohngebiet fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern zu
schaffen. Dieser Vertrag hatte im Wesentlichen die Ausarbeitung stadtebaulicher Planungen
zum Gegenstand. Die Gemeinde hatte in diesem aul3erdem Vertrag geregelt (s. § 4 Abs. 1),
die ErschlieBung im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages auf die Allerthal Gras Leben
GmbH zu Ubertragen.

Nachdem nunmehr das Bauleitverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Parkallee”
bis auf die offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes abgeschlossen ist, soll nun
der Abschluss des angestrebten ErschlieBungsvertrages (EV) vorbereitet werden. Der Be-
bauungsplan Parkallee, der vom Gemeinderat bereits am 18.12.2017 verabschiedet und als
Satzung beschlossen wurde (s. Verwaltungsvorlage Nr. 149), wird nach Unterzeichnung des
ErschlieBungsvertrags bekanntgemacht und damit dann in Kraft treten.



Der Unterzeichner hat den mit dieser Vorlage vorgelegten ErschlielBungsvertragsentwurf
ausgearbeitet und mit der Allerthal Gras Leben GmbH als potenziellen ErschlieBungstrager
abgestimmt. Es besteht Einigkeit Uber den Abschluss des Vertrages in der vorliegenden
Fassung.

Mit einem ErschlieBungsvertrag nach 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ubertragt die Gemeinde die ihr nach § 123 Abs. 1 BauGB obliegenden Aufgabe der Er-
schlieBung auf einen Dritten, den sogenannten ErschlieBungstrager.

Der vorgelegte Vertragsentwurf besteht aus 3 Abschnitten:

1 Abschnitt - ErschlieBungsvertrag gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

2. Abschnitt - AusgleichsmalRnahmen und Folgekosten gemaf 8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
und 3 BauGB

3. Abschnitt - Allgemeine Bestimmungen

Der ErschlieBungsvertrag regelt im ersten Abschnitt (88 1- 12) die eigentliche Erschliel3ung,
namlich die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (StraRen, Wege, StralRenentwasserung,
StraRenbeleuchtung, Larmschutzwall). Der ErschlieBungstrager tragt die kompletten Herstel-
lungskosten fiir die ErschlieBungsanlagen (8 11 EV). Die ihm entstehenden Herstellungskos-
ten refinanziert er tber den Verkauf der in seinem Eigentum stehenden erschlossenen Bau-
grundstiicke. Grundlage des Vertrages ist die ErschlieBungsplanung des Erschlieungstra-
gers. Diese wird in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom planenden Ingeni-
eurblro vorgestellt. Diese Planung ist von der Verwaltung nach Abschluss des Vertrages
schriftlich zu genehmigen (8 1 (2) EV). Nach der dann genehmigten Fassung sind die Er-
schlieBungsanlagen vom ErschlieBungstrager herzustellen. Sobald die 6ffentlichen Anlagen
und Flachen endgiltig hergestellt sind, Ubertragt der ErschlieBungstrager diese kostenfrei
auf die Gemeinde (8 12 EV i. V. m. § 1 (4) EV). Dazu wird zu gegebener Zeit ein separater
notarieller Vertrag mit der Gemeinde abgeschlossen.

Im zweiten Abschnitt sind die vom ErschlieBungstradger durchzufiihrenden und zu finanzie-
renden AusgleichsmaRnahmen sowie die erforderliche Waldumwandlung, die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgeschrieben sind, geregelt. Diese Malinahmen
sind in § 13 (1) a) bis d) EV abschlieBend aufgeflihrt. Die von den AusgleichsmaRnahmen
und der Waldumwandlung betroffenen Flachen verbleiben auf Dauer im Eigentum des Er-
schlieBungstragers. Diese sind von ihm dann auch zu unterhalten. § 13 (1) e) EV regelt die
Herstellung des nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Kinderspiel-
platzes. Dieser wird nach der endgultigen Herstellung von der Gemeinde Ubernommen und
ist von der Gemeinde zu unterhalten.

Der dritte Abschnitt (88 14 - 16) umfasst die gemeinsamen Vorschriften des ErschlieBungs-
vertrages.

Die Verwaltung empfiehlt, den ErschlieBungsvertrag in der vorliegenden Fassung mit der
Allerthal Gras Leben GmbH abzuschliel3en.

Anlagen:

«  Entwurf ErschlieBungsvertrag
» ErschlieBungsentwurf des ErschlieRungstragers

Elektronische Version, im Original unterzeichnet.



Stadtebaulicher Vertrag

Bebauungsplan ,Parkallee” der Gemeinde Grasleben

Die Gemeinde Grasleben,

vertreten durch die Blrgermeisterin Veronika Koch und den Gemeindedirektor Gero
Janze, beide amtsansédssig im Rathaus der Samtgemeinde Grasleben, Bahnhofstr.
4, 38368 Grasleben (nachfolgend ,Gemeinde"“ genannt)

und

die Allerthal Gras Leben GmbH, Allerthalweg 20, 38368 Grasleben
vertreten durch die Geschéaftsfihrerin Maren Paas
(nachfolgend ,ErschlieBungstrager” genannt)

schlieBen folgenden Vertrag:

1. Abschnitt - Erschlielungsvertrag gemaR
§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde Ubertragt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 36) die
ErschlieBung des Baugebietes ,Parkallee” auf den ErschlieBungstrager. Die Um-
grenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigeflg-
ten Plan.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfihrung der ErschlieBung sind maRRgebend:

« der im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,Parkallee” in der
kiinftig rechtsverbindlichen Fassung

 die von der Gemeinde genehmigte ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet
,Parkallee” in Grasleben

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanla-
gen gem. 88 2 und 3 dieses Vertrages.

(4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlagen bei Vorliegen der in §
8 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Ver-
kehrssicherungspflicht zu Gbernehmen.



1)

(2)

3)

(2)

§ 2 Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsplanung zu erarbei-
ten und diese der Gemeinde zur Genehmigung rechtzeitig vor Baubeginn vorzu-
legen. Der ErschlieBungstrager hat in Abstimmung mit der Gemeinde das Inge-
nieurbiro ,WEINKOPF Ingenieure fir Bauwesen GmbH" aus 38350 Helmstedt
mit der ErschlieBungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, der Bauoberleitung
und ortlichen Bauiliberwachung beauftragt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBung in dem Umfang, der
sich aus der von der Gemeinde genehmigten ErschlieBungsplanung ergibt, in-
nerhalb von finf Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Parkallee” fer-
tigzustellen. Die Gemeinde wird in einem Zeitraum von finf Jahren nach Wirk-
samwerden dieses Vertrages kein weiteres Wohnbaugebiet erschlieBen bzw. er-
schlieBen lassen. Sollten 70 % der Baugrundstiicke des Baugebiets ,Parkallee”
bereits vor Ablauf der vereinbarten Frist von 5 Jahren verkauft sein, ist es der
Gemeinde gestattet, vor Ablauf der vereinbarten Frist von finf Jahren mit der Er-
schlieBung weiterer Wohngebiete zu beginnen.

Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf nur mit schrifticher Genehmigung
der ErschlieBungsplanung durch die Gemeinde begonnen werden. Die Erschlie-
Bungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
hergestellt und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden Bauten
benutzbar sein. Die ErschlieBung kann in Bauabschnitten erfolgen. Diese sind in
der zu genehmigenden ErschlieBungsplanung darzustellen.

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist
die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfillt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser
Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen,
in bestehende Werksvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurickzutre-
ten.

§ 3 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
b) die erstmalige Herstellung der dffentlichen StraBen und Wege einschliel3lich
- Fahrbahnen
- Geh-/FuBwege
- StraBenentwasserung
- StraBenbeleuchtung
- StraBenbegleitgrin
c) die erstmalige Herstellung der Immissionsschutzanlagen

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserbehdrdliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Ge-
meinde vorzulegen.



3)

(4)

1)

2)

(3)

1)

2)

(3)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der ErschlieBungstrager stimmt sich mit dem Wasserverband Vorsfelde und
Umgebung (WVV), Max-von-Laue-Weg 1, 38448 Wolfsburg, Uber die Herstellung
der Schmutzwasserkanalisation fiir das Vertragsgebiet und den Anschluss an
das vorhandene Kanalnetz ab und trifft dazu ggf. vertragliche Vereinbarungen mit
dem WVV. Der WVYV ist Trager der Abwasserbeseitigung sowie der Wasserver-
sorgung fir das Gebiet der Gemeinde.

§ 4 Ausschreibungen und Vergabe

Die Ausfihrung der ErschlieBung erfolgt durch den ErschlieBungstrager. Ein Leis-
tungsverzeichnis, auf deren Grundlage die Ausfihrung erfolgt und nach dem die
Gewahrleistung geregelt wird, wird der Gemeinde im Rahmen der Genehmigung
der ErschlieBungsplanung zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die VOB als Grundlage der Durchflih-
rung seiner Leistungen anzuwenden.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem o6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der
Gemeinde abzustimmen.

8 5 Baudurchfiihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und
sonstigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fir das ErschlieBungsgebiet (z.B. Telekommunikationskabel, Strom-, Gas-, Was-
serleitungen, Abwasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflache verlegt
werden, dass die ziligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert
und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Fur die Verlegung
von eventuell nachtraglich erforderlich werdenden Telekommunikationsleitungen
ist ein zusatzliches Leerrohr in allen Verkehrsflachen zur Versorgung aller Bau-
grundstiicke des ErschlieBungsgebietes zu verlegen.

Der Baubeginn ist der Gemeinde spéatestens zwei Wochen vorher schriftlich an-
zuzeigen. Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemafe Ausfiihrung der Arbeiten zu Gberwachen und die unverzigliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde von den
fur den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierflir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragspartnern anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie
die Untersuchungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Der ErschlieBungstrager
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entspre-
chen, innerhalb einer von der Gemeinde bestimmten Frist zu entfernen und ver-
tragsgemafn herzustellen.



(4) Vor Beginn der HochbaumaBnahmen sind die Versorgungs- und Entsorgungslei-

1)

©)

1)

2)

(3)

tungen sowie die vorgesehenen StraRen als BaustralRen herzustellen. Schaden,
einschl. der StraBenaufbriiche an den BaustralRen, sind vor Fertigstellung der
StraBen fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Mit der ab-
schlieBenden Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf erst begonnen wer-
den, sofern mindestens 80 % der Baugrundstiicke des ErschlieBungsvertragsge-
bietes bebaut worden sind. Die abschlieRende Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen bedarf der schriftichen Zustimmung durch die Gemeinde.

8§ 6 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBRungsarbeiten an Ubernimmt der Erschlie-
RBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Erschlie-
BungsmalRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstwie verursacht wer-
den.

Der ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadenersatz-
ansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéaltnisse. Vor
Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtver-
sicherung nachzuweisen.

8 7 Gewahrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager bernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat,
den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Feh-
lern behaftet ist, die den Wert und die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vo-
rausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB/B. Die Frist fir die
Gewahrleistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemdafle Herstellung
der Anlagen schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen
Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistun-
gen sind von der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzu-
nehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von drei
Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Er-
schlieBungstradger zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde be-
rechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.



1)

2)

3)

4)

§ 8 Ubernahme der ErschlieRungsanlagen und ErschlieRungskosten

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Uuber-
nimmt die Gemeinde diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentimerin der dffentli-
chen ErschlieBungsflachen geworden ist und der ErschlieBungstrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Kosten mit einer Kostenaufteilung nach den
einzelnen Gewerken einschliellich der Bestandspldne im DXF-, DGW und
PDF-Format tibergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen Uberge-
ben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dall samtliche Grenzzeichen sichtbar
sind,

c) Nachweise Uber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung ge-
forderten Materialien erbracht hat.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Ge-
meinde.

Die Gemeinde bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und ihre Ver-
waltung und Unterhaltung schriftlich.

Die Widmung der StraBen und Wege erfolgt durch die Gemeinde. Der Erschlie-
Bungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

8 9 Sicherungsleistungen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, vor Beginn der ErschlieBungsmaflnah-

2)

3)

4)

)

men eine selbstschuldnerische Vertragserfiullungsbirgschaft einer in der europa-
ischen Union ansassigen Sparkasse oder GroRbank in Hohe von 100 % der vo-
raussichtlichen Herstellungskosten der nach diesem Vertrag herzustellenden Er-
schlieBungsanlagen auf der Basis der Bauvertrage (Auftragssummen) oder der
von der Gemeinde genehmigten Kostenberechnung des vom ErschlieRungstra-
ger beauftragten Ingenieurbiros an die Gemeinde zu Ubergeben.

Die Vertragserfullungsbirgschaft wird nach Baufortschritt freigegeben. Den
Nachweis Uber den Baufortschritt hat der ErschlieBungstrager mit Bestatigung
des beauftragten Ingenieurblros zu erbringen.

Die zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben jedoch
héchstens bis zu 95 % der Summe der Vertragserfullungsbirgschaft.

Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des ErschlieBungstragers ist die Gemeinde be-
rechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den Erschlielungstrager
fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der MaBRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen
ist fir die Dauer der Gewéahrleistungsfrist eine Gewéahrleistungsbirgschaft in HO-
he von 3 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang der Gewdahrleistungsburg-
schaft wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.



(6)

1)

2)

4)

Mehrere Vertragspartner haften gesamtschuldnerisch fir die Erfiullung der ver-
traglichen Verpflichtungen.

8 10 Abrechnung der vertraglichen Leistungen

Uber die Hohe der Herstellungskosten und die dem ErschlieRungstrager ent-
standenen Planungskosten ist der Gemeinde in zweifacher Ausfertigung eine
Kostenaufteilung und eine Kostenfeststellung vorzulegen.

Reicht der ErschlieBungstrager eine prifbare Aufteilung der Gesamtkosten nach
Gewerken nicht ein, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine ange-
messene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen. Legt der Er-
schlieBungstrager die Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor, lasst die
Gemeinde die Rechnung auf Kosten des ErschlieBungstragers aufstellen.

Der ErschlieBungstrager gliedert die Gesamtkosten so, dass aus ihnen die Hohe
des tatsachlichen ErschlieBungsaufwandes zu ersehen ist, und zwar getrennt fir:

Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
Fahrbahnen

Geh-/FuBwege

StraRenentwéasserung

StralRenbeleuchtung

StraBenbegleitgriin

Immissionsschutzanlagen

Planung und Bauleitung

Vermessung und Vermarkung

O O OO O o o o o

§ 11 Verteilung des ErschlieBungsaufwandes

(1) GeméaR § 11 Abs. 2 Satz 3 BauGB ubernimmt der ErschlieBungstrdger samtliche

Kosten der auszubauenden ErschlieBungsanlagen im Sinne des BauGB § 127
Abs. 2 sowie § 128 Abs. 1 BauGB.

(2) Der ErschlieBungstrager refinanziert die ihm entstehenden ErschlieBungskosten

tber den Verkauf der erschlossenen Baugrundstiicke.

§ 12 Ersatz gemeindlicher Aufwendungen

Sofern der Gemeinde ein Aufwand fir die Verschaffung des Eigentums an den of-
fentlichen Flachen entsteht, wird dieser vom ErschlieBungstrager innerhalb eines
Monats nach Anforderung zu 100 % erstattet. Uber die Ubereignung der im Eigentum
des ErschlieBungstragers stehenden o6ffentlichen Flachen schlieBen Gemeinde und
ErschlieBungstrager einen separaten notariellen Vertrag ab.



2. Abschnitt - Stadtebaulicher Vertrag Uber Ausgleichsmalinahmen
und Folgekosten gemaR 8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und 3 BauGB

8 13 MalRnahmen und Kostenregelung

(1) Der ErschlieBungstrager fuhrt die nachfolgenden MaRnahmen auf seine Kosten

durch:

a)

b)

d)

Bepflanzung innerhalb der privaten Grunflache mit einem heimischen,
standortgerechten, mittel- bis groRkronigen Laubbaum je 75 m2 Bepflan-
zungsflache und je 3 m2 Bepflanzungsflache mit mindestens einem heimi-
schen standortgerechten Strauch entsprechend der zeichnerischen und
textlichen Festsetzung Nr. 3.2 des Bebauungsplanes ,Parkallee”

Herstellung eines naturnahen Feuchtbiotops entsprechend der zeichneri-
schen textlichen Festsetzung Nr. 3.5 des Bebauungsplanes ,Parkallee*

Durchfihrung der AusgleichsmaBRnahmen auf den externen Ausgleichsfla-
chen 1 und 2 gemalfl der Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes
,Parkallee”

MaRnahme 1:
Ca. 2.500 m2 alte Hallenfundamente entfernen, die Flache entsiegeln und
als Haus- und Ziergarten anlegen.

MaRnahme 2:

Abgéangige und inzwischen entfernte Allee entlang der alten Zufahrt zum
Betriebsgeldnde aus Richtung Norden von der L 651 mit 22 Stick heimi-
schen standortgerechten Laubbdumen bepflanzen.

Durchfihrung der Waldumwandlung und des Ausgleichs fur Eingriffe im
Ubrigen Bebauungsplangebiet auf der externen Ausgleichsflache 3 gemaf
der Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes ,Parkallee”.

MalRnahme:

Auf dem Flurstick 11 der Flur 16 in der Gemarkung Grasleben mit einer
GesamtgroRe von 7.870 m2 ist die Aufforstung eines Waldes durchzufih-
ren:

1. Die noch vorhandenen Beckenmauern sind zu entfernen, damit Tieren
(z.B. Kafer) das Queren der Flache in Richtung Norden zum Mihlen-
graben ermdglicht wird.

2. Fir die Bepflanzung werden einheimische, standortgerechte Laubb&u-
me verschiedener Sorten gepflanzt. Entlang des vorhandenen Mihlen-
grabens beispielsweise Erlen.

3. Das ehemalige Regenwasserbecken ist vor der Bepflanzung mit geeig-
netem Oberboden aufzufiillen, da der vorhandene Boden fir die Be-
pflanzung nicht geeignet ist.

4. Die Bepflanzung erfolgt aufgrund der erforderlichen umfangreichen
Vorarbeiten im zweiten Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
.Parkallee“.



Die MaBBnahmen unter a) bis d) erfolgen aufgrund der erforderlichen umfang-
reichen Vorarbeiten im zweiten Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
,Parkallee”.

Fir die BepflanzungsmalRnahmen a) bis d) ist spatestens 3 Monate vor
Ausfihrung ein Bepflanzungsplan einschlieRlich Kostenermittlung auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes bei der Gemeinde
Grasleben zur Genehmigung vorzulegen.

e) Der ErschlieBungstrager richtet auf seine Kosten den nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Parkallee” vorgesehenen Spielplatz ein-
schlieBBlich der Umzaunung des Spielplatzes her. Die Planung fir die Ein-
richtung des Spielplatzes ist der Gemeinde mindestens 2 Monate vor Aus-
fuhrung zur Genehmigung vorzulegen. Der Spielplatz soll spéatestens 3
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten fertiggestellt sein.

(2) Die AusgleichsmalRnahmen sowie die Waldumwandlung sind mit der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Helmstedt abzustimmen. MaRnahmebeginn

und -ende sind dort anzuzeigen.

Die 88 4 bis 11 des 1. Abschnitts gelten sinngeman.

3. Abschnitt - Gemeinsame Bestimmungen

8 14 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:
a) Der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage 1)

b) Der vom Gemeinderat verabschiedete Bebauungsplan Parkallee mit Begriindung
(Anlage 2)

c) Die von der Gemeinde genehmigte ErschlieBungsplanung (Anlage 2) - wird spater
nachgereicht (s. § 4 Abs. 2).

8 15 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Gemeinde und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(5) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§ 16 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit der Ubergabe der Sicherheit.

Grasleben, den Grasleben, den

Fir die Gemeinde Grasleben: Fir den ErschlieBungs-

trager:

Allerthal Gras Leben
GmbH

Maren Paas

Bilrgermeisterin
(Geschaftsfihrerin)

Gemeindedirektor
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1
Nr. Art der Anderung Datum  Aufgestellt
Unterlage 5
Allerthal GrasLeben GmbH
Allerthalweg 20 Blatt Nr. 1
38368 Grasleben Anl
Telefon: 05 357/ 99 25 222 niage
Email: allerthal-gras-leben@grasleben.com .
Datum Zeichen
nachgeprift
X
ErschlielRung des Baugebiefes Lageolan
"Parkallee" in Grasleben gep
Projektnr: 1305 MaBStab: 1:500
019R0795
S95.28
Auslaufbauwerk
019542.002 019R0797
D96.85 D96.88
S 9451 S 95.33
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erforderliches Leitungsrecht

geplante Entwéasserungsrinne

geplante Pflanzinsel /Baum

geplante Leitungstrasse

geplante Beleuchtung

n Querschnitte

oo

vorh. Ubergabeschéchte inkl.
Anschlussleitung abbrechen

Enfwurfsbearbeifung: Datum Zeichen

bearbeitet Febr. 2018 Schuldes
WEIN KOPF S

. . gezeichnet Febr. 2018
INGENIEURE FUR BAUWESEN GmbH

[ Jr f BERATEN « PLANEN*REALISIEREN geprift:
Hameln ¢ Helmstedt ® Wolfenbuttel

JohannesstraBe 7a, 38350 Helmstedt
Tel.: 053 51/ 53 68 0, Fax: 053 51/ 53 68 11

1305 Baugebiet Parkallee in Grasleben \ EV080BO1.PLT \ EV080BOL \ U.02.18 \ YR

3.

1
Nr. Art der Anderung Datum  Aufgestellt

Anlage zum Erschliel3ungsvertrag

Unterlage 8
Allerthal GrasLeben GmbH

Allerthalweg 20 Blaff Nr. 1
38368 Grasleben
Telefon: 05 357/ 99 25 222 Anlage
Email: allerthal-gras-leben@ grasleben.com )
Datum Zeichen
nachgepruff
ErschlieBung des Baugebietes . |
"Parkallee™ in Grasleben ageplan

Kanallageplan

MalRsfab:
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gebr. Naturgestein (kein Kalkstein)

65 cm Gesamtaufbau

Tiefbord 8/25
mit Lauferstein

Aufbau
geman

8 cm
4 cm
20 cm

33 cm

65 cm

Schnitt I-T

5,50
+
5,14
. . _m -
Mischverkehrsflache
Produkt Casa
(siehe LV)
Tiefbord 8/25
mit Lauferstein
O Chydn *vw " thm ro—r£ o /L\eéi:gr\d@)

Mischverkehrsflache
RStO 12, Tafel 3, Zeile 1, Bk 1,0

Betonsteinpflaster 20/10/8 grau

Pflasterbettung 0/8

Schottertragschicht Splitt-Sand-Gemisch 0/32,

gebr. Naturgestein (kein Kalkstein) MHGW=92,00
Frostschutzschicht Splitt-Sand-Gemisch 0/32, X7

gebr. Naturgestein (kein Kalkstein)
Gesamtaufbau

5,00

Aufbau
geman

8 cm
4 cm
20 cm

33 cm

65 cm

Schnitt N-N

4,00
2,00 2,00

1,65 1,65

Stichweg

Produkt Casa
(siehe LV)

Tiefbord 8/25
mit Lauferstein

Tiefbord 8/25
mit Lauferstein

»-bQV-°Q90e° QV-°QV-° QV-°
/&113 my. Warnband _y*.
Leerrohr
- Ol . Telekpm « o st Bel
.o m Gas tr. Bel.
0,4 kv
—- 1,00 40+

Mischverkehrsflache (Stichweg)
RStO 12, Tafel 3, Zeile 1 Bk 1,0

Betonsteinpflaster (Dranpflaster) 20/10/8 grau

Pflasterbettung 0/8
Schottertragschicht Splitt-Sand-Gemisch 2/32,

gebr. Naturgestein (kein Kalkstein)
Frostschutzschicht Splitt-Sand-Gemisch 2/32,
gebr. Naturgestein (kein Kalkstein)
Gesamtaufbau

Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen

/ /\ WEIN KOPF bearbeitet Febr. 2018 Schuldes

gezeichnet Febr. 2018 Schuldes
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3.
2.
1
Nr. Art der Anderung Datum  Aufgestellt

Anlage zum Erschliel3ungsvertrag

Unterlage 14
Allerthal GrasLeben GmbH

A"entha Allerthalweg 20 Blatt Nr. 1
38368 Grasleben Anl
GraslLeber Telefon: 05 357/ 99 25 222 nlage
Iffila Email: allerthal-gras-leben@grasleben.com .
Lt Datum Zeichen

nachgeprift

ErschlieBung des Baugebietes

"Parkallee" in Grasleben Querschnitte

Endausbau

MafRstab: 1:50

ProjEktnr: 13Q5
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